NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
VIET NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 30 /QD-VCB.CSTD
Ha No¢i, ngay 20 thang 01 nam 2011

o o QUYET PINH
CUA TONG GIAM POC NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM
(VIv ban hanh Huong dan thuc hién Chinh sdach bao dam tin dung)

TONG GIAM POC NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM

- Cdn cit Nghi dinh 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao ddam;

- Can cir Chinh sdch bao dam tin dung cua Hoi dong quadn tri Ngdn hang TMCP Ngoai thuwong
Viét Nam ban hanh kem theo Quyét dinh so 204/NCB.HPQT ngay 19/05/2010;

- Can cir tinh hinh thuc té va dinh huéng kinh doanh ciia Ngdn hang TMCP Ngoai thirong Viét
Nam;

- Theo dé xudt ciia Phong Chinh sach Tin dung,
QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Hudng ddn thwc hién Chinh sdch bio dam tin
dung”.

Piéu 2.  Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay 01/04/2011. Céc van ban tréi v6i Quyét dinh
nay hét hiéu lyc thi hanh.

Piéu3. Gidm déc S Giao dich, Giam dbc cac Chi nhanh Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam ’Vé Trudng cac Phong/Ban lién quan tai H)i s& chinh chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

TONG GIAM POC NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VN

(B ky)

Nguyén Phuéc Thanh
Noi nhin:
HPOQT, BKS (dé b/c)
Nhue trén (dé t.hién)
Luu VP, CSTD



HUONG DAN
THU'C HIEN CHiNH SACH BAO PAM TiN DUNG

Ban hanh kém Quyét dinh s6 30 /OD-VCB.CSTD ngay 01 /04 / 2011
cua Tong Giam doc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Tai liéu nay duoc str dung vdi muc dich duy nhét dé phuc vu hoat dong cua Ngan hz‘ipg TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
Viéc str dung tai liéu nay tuan theo Quy dinh cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong v€ cdng tac van ban va quan ly van ban.
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CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu1.  Pham vi diéu chinh va nguyén tic 4p dung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Van ban nay quy dinh chi tiét va hudng din thyc hién Chinh sach bao dam tin dung cla
Ho1 dong quan tri Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB) trong hoat dong cap
tin dung doi voi khach hang khong phai 1a té chuce tin dung.

Céc bién phap bao dam tin dung quy dinh trong Van ban nay bao gébm: cam cb tai san,
the chap tai san, ky quy va bao lanh. D61 véi cac bién phap dat coc va tin chap, Chi nhanh
thuc hién theo quy dinh riéng cua Tong Giam doc trong ting thoi ky.

Déi voi cac trudng hop: (i) bién phap bao dam dugc ap dung lam bién phap bo sung; (ii)
ap dung bién phap bao dam trong qua trinh xtr Iy cac khach hang phat sinh khoan tin
dung c6 van dé theo quy dinh cia VCB thi bién phap bao dam chi can dap tng du cac
diéu kién theo quy dinh phap luat hién hanh. Cac tha tuc quan ly noi bo khac, Chi nhanh
thuc hién theo quy dinh tai van ban nay.

Ty Ié cép tin dung tdi da theo gia tri dinh gia tai san bao dam (d6i véi bién phap cam
co/thé chap tai san) va Mt céap tin dung ti da (d6i véi bién phap bao 1anh) quy dinh tai
Phu luc 02 chi 4p dung ddi voi cac khoan cip tin dung phai c6 dam bao toan bg; khong
ap dung trong truong hop cap tin dung c6 bao dam mot phan va cho vay c6 bao dam toan
bo bang tai san hinh thanh tir von vay.

Picu 2.  Giai thich tir ngir va chir viét tit

Tai Quy dinh nay, cic tir ngir va chit viét tat dwoc hiéu nhu sau:

2.1.
2.2.

2.3.

VCB la Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét nam

Chi nhanh bao gém S¢ Giao dich, cac Chi nhanh VCB va cac Phong lién quan tai Hoi s&
chinh tham gia Quy trinh cap tin dung doi voi khach hang.

Giao dich bao dam la viéc Chi nhanh thoa thuan ap dung bién phap bao dam tin dung voi
khach hang, bao gom:

2.3.1.  Cam cb tai san: 13 viéc khach hang/bén thir ba (bén cam cd) giao tai san thude
s¢ hiru ctia minh cho Chi nhanh (bén nhan cam c6) dé bao dam thyuc hién nghia
vu cua khach hang.

2.3.2.  Thé chap tai san: 13 viéc khach hang/bén thir ba (bén thé chép) dung tai san
thudc s& hiru ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu cua khach hang ddi véi
Chi nhanh (bén nhan thé chap) nhung khong chuyén giao tai san d6 cho Chi
nhanh quan ly/gitr.

2.3.3. Ky quy: la viéc Khach hang guri mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoic
gidy to c6 gia khac vao tai khoan phong toa tai mot ngén hang (VCB hodc ngén
hang khac) dé€ bao dam thuc hién nghia vu theo Hop dong cap tin dung da ky keét
voi VCB.

2.3.4.  Bao lanh: 13 viéc bén thir ba (bén bao 1anh) cam két v6i Chi nhanh (bén nhan
bao lanh) s€ thuc hién nghia vu tra ng thay cho khach hang (bén duoc bao 1anh),
néu dén thoi han thuc hién nghia vu ma khach hang khong thuc hién hodc thuc
hién khéng dung nghia vu dbi v6i khoan tin dung ctia Chi nhanh da cap cho
khéch hang.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.3.5.  Dit coc: 1 viec Khach hang giao cho Chi nhanh mot khoan tién hodc tai san
(sau day goj la tai san dat coc) trong mot thoi han’dé bao dam giao két hoac thuc
hién Hop dong cap tin dung/Hop dong bao dam doi véi Chi nhanh.

2.3.6.  Tin chép: 1a viéc t6 chirc chinh trj - X4 hoi tai co s¢ bang uy tin cia minh bao
dam cho ca nhan, hd gia dinh nghéo vay mdt khoan tién tai t6 chuc tin dung dé
san xuat, kinh doanh, lam dich vu.

Cép tin dung 1a viéc Chi nhanh cho vay (cho vay vbn luu dong va dﬁu tu du 4n), tai trg
thuong mai (chiét khau c6 truy doi, bao lanh micn ki quy, m¢ L/C mién ky quy), thau chi,
bao thanh toan va cac nghiép vu tin dung khac theo Luéat cac To6 chire tin dung.

Hop ddng cép tin dung 13 vin ban thoa thudn gitta Chi nhanh va khach hang vé viéc cap
tin dung cho khéch hang.

Hop ddéng bao dam 1a van ban thoa thuan giita Chi nhanh véi khach hang hodc bén thur
ba v¢€ viéc ap dung bién phap bao dam thuc hién nghia vu phat sinh ttr Hop dong cap tin
dung.

Bén bao dam 1a Khach hang hoic Bén tht ba cam két bao dam thyc hién nghia vu phat
sinh theo Hop ddng cép tin dung ma Chi nhanh dd/sé ky két véi khach hang, bao gém
Bén cam c6, Bén thé chap, Bén dit coc, Bén bao 1anh, Bén ky qui va t6 chirc chinh tri - X
hoi tai co s¢ trong trudng hop tin chap.

Bén nhén bio dam la Chi nhanh cap tin dung cho khach hang va dugc khach hang hoac
bén thir ba bdo ddm nghia vu bang mdt hodc nhiéu giao dich bao dam.

Nghia vu tin dung dwoc bao dam 1a nghia vu tra ng, thanh todn ctia khach hang dbi véi
Chi nhanh, bao g@)m ng géc (tién vay, gia tri tai trg thuong mai...), 1ai, 1ai qua han, cac
khoan chi phi lién quan (néu c6) duoc ghi trong hop dong tin dung ma khach hang phai tra
theo quy dinh cta phép luit, trir trudng hop cac bén co6 thoa thuan 1ai, 131 qua han, cac
khoan chi phi lién quan (néu c6) khong thudc pham vi bao dam thyc hién nghia vu. Nghia
vu duoc bao dam co thé 1a mot phén hodc toan by nghia vu tra ng cua khéach hang, co thé
la nghia vy hién tai, nghia vy trong tuong lai hoac nghia vy c6 diéu kién.

Nghia vu trong twong lai la nghia vy phat sinh theo Hop ddng cap tin dung ma Chi
nhanh ky két véi khach hang sau thoi diém ky két Hop dong bao ddm cho nghia vy do.

Cép tin dung c6 bao dam mét phan 1a truong hop tong gia tri dinh gia tai san bao dam,
gia tri bao lanh, gia tri ky quy (néu c6) tai thoi diém cap tin dung nho hon tong gi tri
nghia vu tin dung dugc bdo dam cua khach hang.

Cép tin dung cé bao dam toan bd 13 trudng hop tong gia tri dinh gia tai san bao dam, gia
tri bao lanh, gia tri ky quy (néu co6) tai thoi diém cap tin dung 16n hon hodc bang tong gia
tri nghia vu tin dung dugc bao dam cua khach hang.

Tai san bao dam la tai san ma Chi nhanh va Bén bao dam thoa thuan dung dé bao dam
thyc hién nghia vu cua khach hang phat sinh theo Hop dong cap tin dung ma Chi nhanh
dd/s& ky két véi khach hang. Tai san bao dam c6 thé 13 tai san hién c6, tai san hinh thanh
trong tuong lai va dugc phép giao dich.

Tai san hinh thanh trong twong lai la tai san thudc s¢ hitu cua bén bao dam sau thoi
diém Hop dong cip tin dung hoic Hop ddng bao dam duoc ky két; bao gdm ca tai san da
hinh thanh tai thoi diém ky két Hop dong bao dam, nhung sau thoi diém ky két Hop dong
bao dam maéi thudce sé hiru cua bén bao dam.

Tai san hinh thanh tir von vay 13 tai san cta khach hang ma gi4 tri tai san dugc hinh
thanh tir mot phan hodc toan bo tién vay cua Chi nhanh.
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2.16. Bién phap bae dam bo sung la cac bién phap bao dam ngoai phan bt budc phai c6 theo
quyet dinh cua cap du tham quyén phé duyét tin dung, trén co s¢ phu hop véi quy dinh tai
van ban nay.

2.17. Cép c6 thim quyen phé duyét tin dung la cac cap duoc uy quyen phé duyét tin dung
theo Quy dinh vé Tham quyén Phé duyét Tin dung cia Tong Giam ddc trong timg thoi ky.

CHUONG II
LUA CHON AP DUNG BIEN PHAP BAO PAM TiN DUNG

Piéu3.  Cép tin dung khong ap dung bao dam, bio dam mdt phin hoic toan bd nghia
vu tin dung

Chi nhanh xem xét, quyét dinh cip tin dung khong 4p dung bién phép bao dam, 4p dung bién
phap bao ddm mot phan hodc toan bo nghia vu tin dung theo quy dinh sau day:

3.1.  Dbi v6i khach hang 1a t chirc: thuc hién theo Phuy lyc 01 dinh kém van bén,néy. Trong
thoi gian Phu luc 01 chua c6 hiéu luc, Chi nhanh dugc quyén lua chon, quyét dinh viéc
ap dung hoac khong ap dung bién phap bao dam trén co s¢ tuan thu Chinh sach bao dam
tin dung cua VCB.

3.2. Dbbi v6i khach hang 1a ca nhan/hd gia dinh: thuc hién theo quy dinh cua cac san pham tin
dung d6i véi khach hang la ca nhan/hg gia dinh.

3.3.  Ddi véi cac truong hop khac khong thudc diém 3.1 va 3.2 Diéu nay: ap dung bién phap
bao dam toan b¢ khi cap tin dung doi voi khach hang, trur cac truong hgp dugc Tong
Giam doc chap thuan.

Piéud4.  Mirc d6 wu tién ddi voi bién phap bao dam tin dung
4.1.  Tuy theo tinh chat rii ro, Cac bién phap bao dam tin dung dwoc phan thanh 05 nhém thé

hién quan diém ctia VCB vé& mirc d6 wu tién lya chon 1am bién phap bao dam tin dung,
dugc sap xép theo mirc d6 uwu tién giam dan (Muc 1 1a wu tién cao nhat) nhu sau:

f::ig? Quan diém ciia VCB Y nghia
1 U tién Bién phap bao dam duoc khuyén khich,
5 uu tién ap dung
3 Ch&p nhan Bién phap bao dam thong dung cé thé
4 p g xem Xét ap dung
Bién phap bao dam VCB han ché ap
X dung, chi nhan trong truong hop 1a bién
S Han che phap b6 sung hodc nhan trong qua trinh
xur ly Ng¢ c6 van de

4.2.  Quan diém cia VCB vé muc d6 uvu tién ddi véi timg loai bién phap bao dam cu thé quy
dinh chi tiét tai Phu luc 02 Danh muc bién phap bao dam tin dung.

Dietcomb.
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CHUONG III

BIEN PHAP BAO PAM BANG CAM CO/THE CHAP TAI SAN

Pieu 5. Tai san bao dam

5.1.  biéu kién chung d6i véi tai san bao dam:

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Tai san bao dam thudc quyén s¢ hitu hodc quyén quan ly, quyén st dung cua
bén bao dam:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

Truong hop tai san bao dam phép luat quy dinh phai dang ky tai san
(khong phai quyén sir dung dat) thi bén bao dam phai c6 gidy to ching
nhan quyén sé hiru tai san trir truong hop phap luat co quy dinh khac.
Truong hop tai san phap luat khong quy dinh dang ky quyén s hiru thi
phai c¢6 gidy to, tai liéu ching minh quyén so hiru (hop dong mua bdn,
ting cho tai san; héa don mua ban theo quy dinh; chirng tir ngp tién mua
hang héa; van ban ban giao tai san cia co quan nha niwde c6 tham quyén;
bién ban nghiém thu céng trinh; to khai hdai quan; bién ban gép von va
ban giao tai san, vin don; héa don luu kho; bang ké chi tiét tai san co
dinh cua doanh nghiép...)

D01 véi tai san bdo dam la quyen sir dung dat ma bén thé chap chua duoc
cap Glay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khac gan lién véi ddt nhung cb mot trong cac loai glay to vé quyén st

dupg Qat quy dinh tai khqan 1,2 va 5 biéu 50 Luat Dat dai 2003 thi viéc
thé chap quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh phép luat hién hanh.

Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat; Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru tai san va cac loai gidy to,
tai liéu chirng minh phai 1a ban goc. Chi nhanh yéu cau khach hang cung
cap thong tin vé sb luong ban gdc, chu thé dang gitr ban gbc (néu co) va
thoa thuan bang van ban véi khach hang vé viéc khach hang chiu hoan
toan trach nhiém vé viéc st dung ban gdc khac (néu c6) dé bao dam nghia
vu khac anh hudng dén quyén loi hop phap ciia Chi nhanh.

Glay to, tai liéu ching minh khong ¢ dau hiéu sira chita, gia mao, mau
thuan va khong 16 rang vé quyén s hiru.

Truong hop tai san thugc s hiru chung thi phai duge su ddng ¥y hoic uy
quyén hop phép ciia cac dong sé hitu cho bén bao dam.

Tai san bao dam khong cé tranh qhap vé ,quyen sO htru hodc quyén st dung,
quan 1y ctia bén bao dam tai thoi diém ky két hop dong bao dam

(i)

(i)

Truong hop tai san bao dam phap luét quy dinh co quan tham quyen xac
nhan tai san khong c6 tranh chap thi bat budc phai c6 xac nhan bang vin
ban cua cp tham quyén vé viée tai san khong co tranh chip;

Trudng hop tai san khac Chi nhanh phai thim dinh va yéu cau bén bao
dam cam két bang van ban vé viéc tai san bao dam thudc s hiru, sir dung,
quan 1y hop phap cia bén bao dam, dugc phép giao dich, khong c6 tranh
chap, chua duoc chuyén nhuong, ting cho hay dung lam tai san bao dam
cho bit ky mot nghia vu dan su nao khac va khong bi ké bién theo quy
dinh cua phap luat.

Tai san dugc phép giao dich
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()  Chi nhanh x4c dinh tai san bao dam dugc phap luat cho phép hodc khong
cam giao dich.

(i) Chi nhanh luu y ra soat d6i chiéu cac van ban phap luét lién quan dé tham
dinh kha ning giao dich cua tai san cling nhu nhitng han ché d6i véi tai
san (néu co).

5.1.4. Tai san bao dam phai xéc dinh duoc gia tri, ching loai, s lugng (néu c6) tai
thoi dieém ky két hop dong bao dam.

5.1.5. V& viéc mua bao hiém tai san bao dam:

(i) DOAi v6i tai san phap ludt quy dinh phai mua bao hiém, Chi nhanh yéu cau
bén bao dam xuat trinh/mua Hop dong bao hiém theo quy dinh phap luat.

(i) Doi voi tai san phap luat khong bét budc phai mua bao hiém, cin clr mure
do rui ro d01 Vv6i tai san (dé chay nd, hong hoc...) Chi nhanh quyét dinh
viéc yéu cau bén bao dam mua bao hiém ddi véi tai san.

(iii) Viéc mua bao hiém tai san bao dam phai dap ung:
e Chi nhanh 1a nguoi thy hudng dau tién.

e Truong hop cép tin dung dong tai tro, viéc thu hudong bao hiém thuc
hién theo théa thuan cua cac bén dong tai trg, nhung phai dam bao Bén
cap tin dung la nguoi thu hudng dau tién.

5.1.6.  Chi nhanh danh gi4 kha ning phat mai du kién cua tai san bao dam, khong nhan
tai san bao ddm co6 thoi gian phat mai du kién qua 01 nam ddi véi dong san va
qua 02 nam dbi v6i bat dong san ké tir thoi diém bat dau xir 1y tai san bao dam
(du kién) trir truong hop bién phép bao dam 14 bién phap bo sung, tai san hinh
thanh tir von vay hodc 4p dung bién phap bao dam trong qua trinh xir Iy céac
khéach hang phat sinh ng tin dung c6 véan dé theo quy dinh tai Khoan 1.3 Piéu 1
Vén ban nay.

5.2.  Ngoai cac diéu kién chung ddi véi tai san biao dam theo Khoan 5.1 néu trén, Chi nhanh
phai dam bao cac yéu cau ddi v6i timg loai tai san bao dam cu thé theo Phu luc 02 Danh
muc bién phap bao dam tin dung.

Pi¢u 6.  Pinh gia tai san bao dam, Mirc cap tin dung t6i da theo gia tri dinh gia

6.1.  Phan cip Dé xuat, tham dinh va tham quyén dinh gia tai san bao dam:

6.1.1.  Phong/bo phan co phﬁq nang dé xuat, tham dinh gi6i han tin dunglcép‘ tin dung
chiu trach nhiém dé xuat, tham dinh gia tri dinh gia tai san bao dam; dé xuat lua
chon thué dinh gia doc lap.

6.1.2.  Phong/bd phan c6 chirc ning ra soat rui ro gidi han tin dung/cip tin dung chiu
trach nhiém ra soat trén co s¢ Béo cdo tham dinh, dé xudt va Ho so tai san bao
dam do Phong/bd phan dé xuit, tham dinh cung cap Truong hop can thiét,
Phong/bd phan ra soat rai ro ¢ quyén tién hanh kiém tra truc tiép tai san bao
dam.

6.1.3.  Cap c6 tham quyén phé duyét tin dung chju trich nhiém phé duyét gi4 trj dinh
gia tai san bao dam, két qua dinh gia trong truong hop thué dinh gia doc lap.
6.2. Nguyén tic dinh gi4 tai san bao dam:

6.2.1.  VCB khuyén khich Chi nhanh thué t6 chtrc tw van doc 1ap dinh gia tai san bao
dam.
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

Trudng hop tu dinh gia tai san bao dam, Chi nhanh tham dinh gia tai san bao
dam trén co so gia thi truong cia tai san tai thoi diém xac dinh, két hop cac loai
gia nhu gia quy dinh cia Nha nude (néu co); gid mua; gia tri con lai trén so sach
ké toan; chi phi thuc té, hop 1y dé hinh thanh tai san va cac yéu t6 khac vé gia,
ph hop Vé6i quy dinh phap luat vé thim dinh gia tai san va quy dinh tai Van ban
nay.

Trudng hop thué to chirc tw vin doc 1ap dinh gia tai san bao dam, Chi nhanh lya
chon co quan/td chirc tw van dinh gia c6 uy tin, kinh nghiém trong linh vuc
thim dinh gia thyc hién.

Pdi voi tai san bao dam thude dodi tuong dugc mién, giam thué hodc tam thoi
duoc co quan Nha nude co thAm quyén cho ng viéc thyc hién nghia vu tai chinh
dbi voi Nha nudc thi gia tri dinh gia phai trir di cac khoan thué, phi duoc
mién/gidm/cho no.
Gia tri tai san bao dam duogc xac dinh bao gém cd hoa loi, lo1i tuc trir truong hop
¢0 thoa thuan khac.

6.3.  Vi¢c dinh gié tung loai tai san bado dam cu thé va muc cép tin dung tdi da theo gia tri dinh
gia tai san, Chi nhanh thyc hién theo hudng dan tai Phu luc 02 Danh muc bién phap bao
dam tin dung.

6.4.  Vigc dinh gia tai san bao dam phai lap thanh véan ban (theo Mau dinh kém) hodc ghi trong
Hop ddng bao dam hoic Hop dong cap tin dung.

CHUONG IV
BIEN PHAP BAO LANH CUA BEN THU BA

Piéu 7.  Piéu kién doi véi bién phap bio linh

7.1.  Chi nhanh chi xem xét chép nhén bao lanh cta bén thi ba thudc cac ddi tuong sau:

7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.
7.14.

7.15.

Chinh phii, Bo Tai chinh, Ngan hang Nha nuéc, Ngan hang Phét trién Viét
Nam;

Céc Té chirc tin dung hoat dong theo Luat cac T chuc tin dung;
Céc Quy bao 1anh dugc thanh 1ap theo quy dinh phap luit;

Bén tht ba la phap nhan dap ung du cac diéu kién sau: (a) két qua tham dinh
(phai thé hién trong béo cdo thim dinh) cho thiy bén thi ba c6 du uy tin va
nang lyc tai chinh dé thuc hién nghia vy tra thay theo thoi han va gia tri nghia
vu duoc bao 1anh; (b) tai thoi diém bao lanh khong c6 ng x4u tai cac to chuc tin
dung theo két qua phan loai ng quy gan nhét; (c) viéc phat hanh bao linh phu
hop véi qui dinh ctia phap luat hién hanh, diéu 1& va qui ché tai chinh (néu co)
cua Bén thi ba.

Céc trudng hop khéc phai dugc Tong Gidm ddc chap thuan trude vé chu truong
trur truong hop quy dinh tai Khoan 1.3 Pi¢u 1 Van ban nay.

7.2.  Tham quyén phé duyét bién phap bao linh: Cip c6 :[hém quyéq phé duyét tin dung dong
thoi phé duyét bién phap bao lanh, trir truong hgp Tong Gidm doc co quy dinh khac.

7.3. Quy dinh chi tiét vé viéc nhan bao lanh ciia bén thir ba thyc hién theo Phy luc 02_ Danh
muc bi¢n phap bao dam tin dung.

Pidu8.  Mirc cip tin dung tbi da doi véi bién phap bao linh

Mirc cép tin dung tdi da ddi voi gia tri bao l1anh cua bén tht ba dugc quy dinh tai Phu luc 02
Danh muc bi¢n phép bao dam tin dung.
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Diéu 9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

CHUONG V
QUAN LY, GIAM SAT GIAO DICH BAO PAM

Quan ly tai san bao dam

Chi nhanh thyc hién kiém tra va dinh gia lai gia tri cia tai san bao dam dinh ky tbi thiéu
hang nam. Riéng do6i voi tai san hinh thanh tor von vay thi thuc hién t6i thiéu 06
thang/lan.

Truong hop sau khi dinh gia lai, gia tri tai san bao dam giam sut dan dén khong dap tng
di€u kién tin dung, Chi nhanh phai thyc hién cac bién phap sau:

9.2.1.  Yéu cau Khach hang bd sung tai san bao dam;

9.2.2.  Giam du n¢ cta Khach hang twong ung;

9.2.3.  Két hop cac bién phap trén.

Noi dung kiém tra dinh ky tai san bao dam phai ¢ cac ndi dung tdi thiéu sau:
9.3.1.  Tinh trang tai sdn bdo ddm so vai thoi diém tham dinh/kiém tra trude;

9.3.2.  Péanh gia tai san hinh thanh tr von vay: can ddi gia trj cia tai san tuong Gng véi
sO tién giai ngan theo Hop dong tin dung da ky két.

9.3.3. Danh gia viéc tuan thu cac quy dinh trong viéc bao quan, stir dung tai san bao
dam theo thda thudn tai Hop dong tin dung/Hop dong bao dam da ky két;

9.3.4. D¢ xuit thay ddi bién phap quan 1y tai san bao dam (néu c6);

9.35.  Pé xuit bd sung/thay thé tai san bao dam (néu co);

9.3.6.  Cac noi dung khac lién quan (néu c6)

Chi nhégh 1ap bao céo kiém tra :[éi san béo dam va dinh gia lai gia tri tai san bao dam

(theo Mau dinh kém) trinh cap tham quyén phé duyét nhu sau:

9.4.1.  Truong hop khach hang/khoan tin dung thude thAm quyén tur cap Hoi dong tin
dung co s¢ tro xuong: khach hang/khodn tin dung thugc tham quyén phé duyét
tin dung caa cap nao thi cap d6 dong thoi phé duyét gia tri dinh gia lai tai san
bao dam.

9.4.2.  Truong hop khach hang/khoan tin dung vuot thim quyén cia Hoi dong tin dung
co s¢: Hoi dong tin dung co s¢ 1a cap phé duyét gia tri dinh gid lai tai sdn bdo
dam va bao cédo bang van ban gai Phong Quan ly Rui ro Tin dung.

Riéng truong hop dinh gia lai tai san bao dam khi ra soat Gioi han tin dung dinh
ky hang nam theo quy dinh thi cap phé duyét Gidi han tin dung dong thoi phé
duyét gia tri dinh gia lai tai san bao dam.

9.4.3. Truong hop khoan tin dung tai Hoi s& chinh: Phong Quan 1y rui ro tin dung tai
Hoi so chinh phé duyé¢t gid tri dinh gia lai tai san bao dam.

9.4.4. Baocao kiém tra, dinh gi4 lai tai san bao dam phai c6 du chir ky cua b6 phén deé
xuat, cap phé duyét (hoac bién ban hop HDTD) va luu ho so tin dung theo quy
dinh.

Trudng hop thué tu vin doc lap dinh gia tai san bao dam, viéc dinh gi4 lai khong bat
budc phai do tu van ddc 1ap tién hanh.

Pbi voi tai san hinh thanh tir vén vay, sau khi tai san hinh thanh dwa vao sir dung va bén
bdo dam c6 quyén s& hiru doi véi tai san do thi Chi nhanh va cac bén phai 1ap van ban
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sira d6i bo sung hop dong bao dam, trong d6 moé ta dic diém, xac dinh gia tri tai san da
hinh thanh va cac théa thuan lién quan vé€ viéc nhan tai san bao dam theo quy dinh tai
Van ban nay va tién hanh thu tuc dang ky thay doi ndi dung dang ky giao dich bao dam
(néu co).

Piéu 10. Quan Iy bio ldnh ciia bén thir ba

10.1. Téi thiéu hang nam, Chi nhanh thuc hién danh gia lai ning luc tai chinh, kha ning thuc
hién nghia vu cua bén bao lanh.

10.2. Tham guyén phé duyét danh gia lai bién phép bao lanh thuc hién nhu quy dinh tai Khoan
9.3 bicu 9 Quy dinh nay.

10.3. Béo c4o danh gia lai nang lyc cia bén bao 1anh phai c6 du chit ky clia bd phan dé xut,
cap phé duyét (hoac bién ban hop HDTD) va dugc luu ho so tin dung theo quy dinh.

Pi¢u 11.  Khai bao, cip nhit tai san béo dim trén hé th(mg, Lwu giit HO so tai san bio
dam, Glay chirng nhéin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat, Glay chirng nhan quyén sé hiru tai san bao dim

11.1. Chi nhanh khai bao, cap nhat gié tri tai san bao dam trén hé thong; luu giit Ho so tai san
bdo ddm va cac van ban lién quan (bién ban/bdo cdo kiém tra dinh ky, dinh gia lai...)
theo quy trinh tin dung cia VCB.

Viéc khai bao, cap nhat vé gia tri tai sdn bdo dam trén hé théng phai dam bao tuan thu
yéu cau vé thoi gian, dinh ky va diéu kién dé tinh Gia tri khau trir tai san bao dam theo
Quy dinh cua Ngan hang Nha nudc vé phan loai no, trich ldp va su dung dy phong dé xir
Iy rii ro tin dung va huéng dan ciia VCB trong tirng thoi ky.

11.2.  Truong hop bén bao dam muon Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat/Gidy ching nhan quyén s hiru tai san bao dam (phai 1ap
thanh van ban), trén co s¢ danh gid yéu cau hop ly ciia bén bdo dam cling nhu theo thda
thuan tai Hop dong bao dam va quy dinh phép luat, Giam déc Chi nhanh xem xét quyét
dinh va tu chiu trach nhiém viéc dép Gng yéu cau cta khach hang theo nguyén tic dam
bao kha nang quan 1y thu hoi gidy to chimg nhan quyén s¢ hitu/str dung tai san, cu thé:

11.2.1. Chi nhanh ctr can bg VCB phdi hop vo1 bén bao dam tién hanh cac thu tuc lién
quan dén gidy to ching nhan quyén s¢ hitu (cong ching, chimg thuc gidy 10..)
va thu hoi lai ngay sau khi hoan tat.

11.2.2. Truong hop thi tyc lién quan quy dinh gidy to ching nhan quyén s hiru/sir
dung phai chuyen cho co quan chirc nang, can by VCB phéi hop voi co quan
chirc nang dé lay gidy hen va yéu ciu co quan chirc ning chi giao lai gidy to
chirng nhan quyén s¢ hitu/stt dung cho dai di¢n VCB véi tu cach 1a bén nhan
bao dam tai san.

11.2.3. Céc phuong thic khac Chi nhanh danh gia ¢am bao kha ning quan 1y thu hoi
gidy to chimg nhan quyén so hitu tai san.

11.2.4. Dbi voi cac trudong hop/khoan tin dung vuot thim quyén cua Giam dbc Chi
nhanh, ngay sau khi quyét dinh dap mg nhu cu ctia Khach hang/Bén bao dam,
Giam dbc Chi nhanh phai bao cdo bang vin ban 1én cip thim quyén phé duyét
khoan tin dung, trong d6 néu rd ly do va bién phap quan ly da ap dung.

Piéu 12.  Giao bén thir ba giir tai san bao dam

12.1. Truong hop Chi nhanh va Khach hang/bén bao dam thoa thuén giao bén thir ba gitr tai
san bdo dam thi Chi nhanh phai tham dinh, lya chon Bén thir ba c6 du uy tin, nang luc
thuc hién va khéng thudc cac truong hop sau:

Dietcombank | : (
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- Bén tht ba s& hiru trén 50% vén didu 1& hodc vbn ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia
Khach hang/bén bao dam va nguoc lai;

- Bén thtr ba la Cong ty me hodc Cong ty con cua Khach hang/bén bao dam,;

12.2. Noi dung thoa thuan phai 1ap thanh hop ddng quy dinh & quyén va nghia vu cta cac bén
lién quan.

12.3. Ddi véi giao dich dong tai trg gitta Chi nhanh va cac t chic tin dung khac/chi nhanh
khac, Chi nhanh c6 thé uy quyén cho TCTD khac/Chi nhanh khac lam dai ly quan ly tai
san bado dam/ho so tai san bao dam theo thoa thuan gitra cdc bén dong tai tro.

Piéu 13. Rat bét, bo sung, thay thé tai san bao dam, thay déi bién phap bio dam tin
dung

13.1. T}rong thoi han bg”lo dam, Chi nhanh va khach hang/bén bao dérp c6 thé thoa thuan rat bét,
bo sung, thay thé tai sdn bao dadm nhung phai phu hop véi dicu kién ap dung bién phap
bdo dam ctia khodn tin dung.

13.2. Trudng hop khach hang da thuc hién duge mot phan nghia vu tra no c¢6 bao dam bang tai
san, néu c¢6 yéu cau thi Chi nhanh c6 thé cho rat bot tai san bao dam tuong tmg véi phan
nghia vu da dugc thyuc hién, voi didu kién 1a viée rat bot tai san bao dam khong 1am anh
hudng dén nghia vu tra no c6 bao dam bang tai san con lai va viée xtr 1y tai san bao dam
sau nay.

Diéu 14.  Pau tu vio tii sian thé chip, cho thué, cho mwon tai san thé chip

14.1. Chi nhénh c6 thé thoa thuan dé Bén thé chap duoc dau tu vao tai san thé chap véi diéu
kién viéc dau tu c6 tac dung duy tri hodc lam tang gia tri tai san thé chap va khong lam
giam quyén ctia VCB dbi voi tai san thé chap do.

14.2. Chi nhanh chi xem xét chdp thuan dé Bén thé chap cho thué, cho muon tai san thé chap
néu viéc cho thué, cho muon tai san thé chap khong gy ton hai dén tai san thé chép,
quyén ctia VCB d6i véi tai san thé chip va kha nang quan ly giam sat cua Chi nhanh do6i
v6i tai san thé chap. Viéc cho thué, cho mugn phai thé hién bang van ban.

Pidu 15.  Giao dich bio dam trong truwomg hgp bén biao diam 1a phap nhin dwec td chirc
lai

Trudng hop Bén bao dam 1a phap nhan td chirc lai, trén co s¢ thoa thuan trong Hop dong bao
dam, Chi nhanh thuc hién cac tha tuc nhu sau:

15.1. Bén bao dam c6 trach nhiém thong bao cho Chi nhanh vé viéc t6 chic lai phap nhan
trude khi chia, tach, hgp nhat, sép nhap, chuyén doi.

15.2. Chi nhanh va céc bén lién quan thod thuan vé viéc ké thira thuc hién nghia vu dugc bao
dam va giao dich bdo dam trong qua trinh t6 churc lai phdp nhan, trén nguyén tac dam bao
quyeén loi cia VCB.

15.3. Truong hop khong thoéa thuan dugc, Chi nhanh tién hanh xir Iy bién phap bao dam trudc
khi phap nhan d6 thuc hién viéc t6 chtrc lai va/hodc cham duat viéc cap tin dung, thu hoi
no trudc han hodc yéu cau cac bén ti€p tuc thuc hién giao dich bdo dam theo nguyén tac
sau.

15.3.1. Truong hop chia phap nhan thi cac phap nhan moi phai lién déi thuc hién giao
dich bao dam;

15.3.2. Truong hop tach phap nhan thi phdp nhan bi tich va phap nhan dugc tach phai
lién d6i thye hién giao dich bao dam,;
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15.4.

15.3.3. Truong hop hop nhat, sap nhap thi phap nhan hop nhét, sap nhap phai thuc hién
giao dich bao dam.
15.3.4. Truong hop chuy?;:n dcf)i doanh nghiép, chuyén ddi cong ty nha nudc thi doanh
nghi¢p dugc chuyén doi phai thyc hién giao dich bao dam.
Trudng hop tiép tuc thuc hién giao dich bao dam theo quy dinh tai khoan 15.3 Diéu nay,
Chi nhanh va cac bén lién quan lap van ban ghi nhan viéc thay d6i bén bao dam hoac ky
lai hop dong bao dam. Doi v6i cac giao dich bao dam dé dang ky theo quy dinh phai thuc
hién vi¢c dang ky thay doi bén bao dam.

CHUONG VI
XU LY GIAO DICH BAO PAM

Pitu 16.  Yéu cau thwe hién nghia vu bao linh

16.1.

16.2.

16.3.

Viéc yéu cdu Bén bao lanh thyc hién nghia vu bao lanh dugc tién hanh trong cac trudng

hop sau:

16.1.1. Khi dén han thyc hién nghia vu tra no ma Khach hang (Bén dugc bao lanh)
khﬁng :[hl_J:c hién hoac thl_rp hién khong dung nghia vu v4i Chi nhanh theo Hop
dong cap tin dung da ky ket.

16.1.2. Khach hang Phéi ‘ght_rc hién nghia vu trd ng trudce thoi han voi Chi nhanh do vi
pham Hop dong cap tin dung nhung khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu.

16.1.3. Cac can cir khac néu phap luat c6 quy dinh hodc cac bén c6 thoa thuan.

Thong bao yéu cau Bén bao lanh thyc hién nghia vu bao lanh phai dam bao cac ndi dung

toi thiéu:

16.2.1. Cin cir yéu cau thyc hién nghia vy bao lanh;

16.2.2. S tién, thoi han thuc hién nghia vu bdo lanh phu hop véi thoa thuén gitra cac
bén lién quan hodc theo quy dinh cua phép luéat.

Truong hop Bén bao 1anh khong thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu thi Chi

nhanh thuc hién cac bién phap phu hop véi thoa thuan, quy dinh cua phép luat va cua

VCB.

Piéu 17.  Xir Iy bién phap ky quy

17.1.

17.2.

Néu khach hang ky quy tai NHNT: Chi nhanh thuc hién ty dong trich tai khoan ky quy
cua khach hang dé thu hoéi no.

Néu khach hang ky quy tai Ngan hang khac: Chi nhanh yéu cau Ngan hang noi ky quy
thanh toan dé thu hoi ng sau khi trir di chi phi phat sinh.

Pidu 18.  Xir Iy tai san bio dam

18.1.

Phuong thirc x1r 1y tai san bao dam:

18.1.1. Trén co so thoa thuan véi khach hang tai Hop dong cép tin dung/Hop ddng bao
dam, Chi nhanh xem xé&t lga chon xtr 1y tai san bao dam theo cac phuong thuc
sau.
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(i) Ban tai san bao dam.
(ii) Chi nhanh nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cua bén bao dam.

(iii) Chi nhanh nhan cac khoan tién hodc tai san khac tir nguoi thir ba trong
truong hop thé chap quyén doi ng

(iv) Phuong thirc khac phu hop véi quy dinh phap luat.
18.2. Truong hop khong c6 thoa thuan hodc khong thoa thuan dugc:

18.2.1. Néu tai san bao dam 13 dong san thi tai san duoc ban dau gia theo quy dinh cua
phap luat. Ddi voi tai san bao dam 1a dong san co thé x4c dinh duoc gia cu thé, rd
rang trén thi truong thi Chi nhanh dugc ban theo gia thi truong ma khong phai
qua thi tuc ban dau gia nhung phai thong bao cho bén bao dam va cac bén cing
nhan bao dam khac (néu co).

18.2.2. Néu tai san bao dam la bat dong san thi ban du gia theo quy dinh phap luét.
18.3. Tru tm()’ng hop Tong Giam ddc c6 quy dinh khéc, Chi nhanh quyét dinh va chiu trach

nhiém vi¢c truc tlep xu ly tai san bao dam hodc uy quyén cho Bén thir ba xur 1y tai san bao
dam trén nguyén tic dam bao thu hdi no tdi da.

Picu 19.  Xir Iy tai sin bao dam trong truomg hop tai sin bao dam nhiéu nghia vu

19.1. Thong bdo cho céc bén cung nhan bdo dam vé viéc xur ly tai san bao dam:

19.1.1. Trudc khi xtr 1y tai san bao dam, Chi nhanh phai thong bao bang vin ban vé viéc
xtr ly tai san bado dam cho cac bén cung nhan bao dam khac theo dia chi dugc luu
giit tai co quan dang ky giao dich bao dam hoic ding ky vin ban thong bao vé
viée xir 1y tai san bao dam theo quy dinh ctia phap lut vé ding ky giao dich bao
dam.

19.1.2. Déi v0i tai san bao dam cd nguy co bi mat gia tri hodc giam st gia tri, quyén doi
ng, gidy to co gia, thé tiét kiém, van don thi Chi nhanh c6 quyén xu ly ngay,
dong thoi phai thong bao cho cac bén nhan bao dam khac vé viéc xir 1y tai san
do.

19.1.3. Vin ban thong bao vé viéc xtr 1y tai san bao dam phai c6 ndi dung chu yéu sau
day:

(i) Ly do xurly tai san;

(i) Nghia vu dugc bao dam;

(iii) MO ta tai san;

(iv) Phuong thirc, thoi gian, dia diém xtr 1y tai san bao dam.

19.1.4. Viéc thanh toan tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san bao dam giita Chi nhanh va
cac bén cung nhan bao dam thyc hién theo thtr tu uu tién thanh todn theo quy
dinh cua phap luat hodc theo thoa thuan cua cac bén phu hgp voi quy dinh cua
phép luat.

Pi¢u 20.  Thoi han xir Iy tai san bao dam
20.1. Dbi véi tai san bao dam c6 nguy co bi mat gia tri hoac giam sut gia tri, quyen doi ng, gidy

to ¢o gia, thé tiét kiém, van don thi Chi nhanh c6 quyén xir 1y ngay dé thu hoi no.

20.2. Ddi véi cac tai san bao dam khac, Chi nhanh thoa thuin véi bén bao dam, khach hang Vé
thot han xur 1y tai san bao dam. Truong hop khong c6 thoa thuan, Chi nhanh duogc quyen
quyét dinh thoi han xir 1y tai san bao dam nhung khong dugc trude bay (07) ngay doi vai
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dong san hodc mudi lam (15) ngay ddi voi bat dong san, ké tir ngay thong bao vé viée xur
ly tai sdn bao dam.

Piéu 21.  Thu giir tai san bao dam dé xir Iy

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

Khi xtr Iy tai san bao dam, Chi nhanh théng bao cho bén giit tai san bao dam vé viéc giao
tai san d6 cho Chi nhanh; néu hét thoi han an dinh trong thong bao ma bén giff tai san bao
dam khong giao tai san thi Chi nhanh co quyen thu gitr tai san bao dam theo quy dinh tai
Khoan 21.2 Diéu nay dé xir 1y hodc yéu cau Toa an giai quyét.

Khi thyuc hi¢n viéc thu giir tai san bao dam, Chi nhanh c6 trach nhiém:

21.2.1. Thong bao trudc cho ngudi gii tai san vé viéc ap dung bién phap thu giit tai san
bdo dam trong mdt thoi han hop 1y. Van ban thong bao phai ghi o 1y do, thoi
gian thyc hién viéc thu gitr tai sdn bao dam, quyén va nghia vu cua céc bén.

21.2.2. Trong trudng hop nguoi gilt tai sdn bao dam la ngudi thr ba thi Chi nhanh yéu
cau bén bao dam co trach nhi€ém phoi hop véi Chi nhanh thye hién viéc thu gitr
tai san bao dam.

Bén bao dam hoic nguoi thi ba giit tai san bao dam phai chiu cac chi phi hop 1y, can thiét

cho vi¢c thu gitr tai san bao dam.

Trong qué trinh tién hanh thu giit tai sén bao dam, Chi nhanh c¢6 the dé nghi cac co quan

Nha nudc cd tham quyén ap dung cac bién phap can thiét theo quy dinh ctia phap luat dé

bao vé loi ich hop phép cho VCB.

Pi¢u 22.  Thanh toan tién thu dworc tir viée xir Iy tai san bao dam

Trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac, s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam duoc
thanh toan theo thir tu sau:

22.1.

22.2.
22.3.

Céc chi phi can thiét dé xur ly tai sdn bao dam: chi phi bao quan, quan ly, dinh gia, quang
cao ban tai san, ban tai san, tién hoa hong, chi phi, 1€ phi ban dau gia tai san ... va céc chi
phi can thiét, hgp ly khac lién quan dén xtr 1y tai san bao dam.

Thué va cac khoan phi ndop ngan sach nha nudc (néu co).

No gbc, no lai vay va cac nghia vu khac (néu c6).

Pi¢u 23.  Hach toan, ké toan xir Iy tai sin bao dam

Viéc hach toan, ké toan xir 1y tai san bao dam thyc hién theo ché d6 ké toan hién hanh.
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CHUONG VII
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 24. L trinh &4p dung

24.1.
24.2.

Cac quy dinh nay dugc ap dung ké tir thoi diém van ban nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Riéng ddi voi cac quy dinh tai Phy luc 01 dinh kém vin ban nay: ¢6 hiéu luc thi hanh tir
ngay [/ [/

DPiéu 25. Diéu khoan thi hanh

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

Giam d6c S Giao dich, Giam déc cac Chi nhanh, Truong cac Phong/ban lién quan tai
Hoi So chinh Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét nam chiu trach nhiém thi hanh quy
dinh nay; truong hop vi pham phai chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap luat, cia
VCB

Phong Phéap ché Hoi s¢ chinh chju trach nhiém dinh ky ra soét, cap nhat Mau hgp dong
bado dam dé &p dung trong toan hé thong.

Phong Quan 1y Cac Pé an Cong nghé Hoi s chinh chiu trach nhiém ra soat va hudng dan
Chi nhanh thyc hién viéc khai bao bién phap bdo dam tin dung trén hé thong.

Phong Téng hop ché d6 ké toan Hoi so chinh chiu trach nhiém huéng dan viéc hach toan,
ké toan lién quan dén bién phap bdo dam tin dung va xir ly tai san bao dam.

Viéc stra d6i bo sung Vin ban nay do Tong Giam dbc xem xét quyét dinh.

TONG GIAM POC

(Pa ky)

Nguyén Phwéc Thanh
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PHU LUC 01
PIEU KIEN POI VOI KHACH HANG
PE XEM XET AP DUNG BIEN PHAP BAO PAM TiN DUNG
(kém theo Huwdng dan thue hién chinh sach bao dam tin dung ban hanh theo Quyét dinh sé
30/QP-VCB.CSTD ngay 20/01/2011 ciia Téng Gidm déc)

Diéu kién vé bdao dam tin dung

Truwong hop

Quan diém cip
tin dung

T I¢ tai sin

Diéu kién khac

bio dim @

Cho vay bdo ddam toan
bo bang tai sdn hinh
thanh tir von vay

1. Thude dbi tm_m% phai cho vay c6

Khéng bit bud
bio dam toan by ¢ g bat buge

C6 thé ap dung

Ngoai trir C&c truong
hop sau:

(i) khach hang c6 xép
hang tin dung cua
VCB tr hang B tro
xuong D

(i) Péi twong ¢ Piém
2.2 duéi day

2. C4c truong hgp ngoai dbi twgng quy dinh tai Piém 1

2.1. Khich hang dwoc xép hang tin dung theo quy dinh ciia VCB

Thudc dbi tuong
uu tién cap tin

dung Khéch hang phai cam

két bang vin ban voi
VCB:

e B6 sung cic
bién phap bao
dam theo yéu
ciu ciia VCB.

Thudc dbi tuong
c6 the cap tin
dung

e Tra no trudc
han néu khong
thue hién dugc

yéu ciu bd
Thudc dbi tuong ;Zggd;lﬁn phap

xem xét xu 1y ng

Xau, no ¢6 van

de

C6 thé ap dung

Thudc dbi tuong

cap tin dung phai

c6 bao dam toan
bo

Khong 4&p dung, tru
truong hop nhan tai
san hinh thanh tir vén
vay lam bién phép bao
dam bd sung, bién
phap dé xu ly ng co
véan dé

Dielcombank
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Khong ap dung, trir

22, Khach | Thudc déi tuong truong hop nhan tai
R L > san hinh thanh tur von
hang chwa | cap tin dung phai

dwoe xép hang | 6 bao dam toan vayqlam p 'en phapAbaO
, " : . dam bo sung, bién
tin dung bo

phép dé xur 1y no c6
van dé

Ghi chu:

(1) Khach hang thudc ddi tugng quy dinh tai diém 8.1.1 Khoan 8.1 Piéu 8 Quyét dinh 204/QD-
VCB.HDBQT ngay 19/05/2010 v/v ban hanh Chinh sach bao dam tin dung.

(2) Ty Ié tai san bao dam th tinh cho phan Du ng tiq dung con lai sau khi trir di cac khoan cho vay
c6 bao dam toan b bang tai san hinh thanh bang von vay va duoc tinh theo cong thic:

> (Gia tri tai san bao dam theo dinh gid)
Ty I¢ tai san bao dam =

Du no cip tin dung
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DANH MUC TOM TAT

Trang 1/6

PHU LUC 02_ DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TiN DUNG

(kém theo Hudng dan thiee hién chinh sdach bao dam tin dung ban hanh theo Quyét

dinh 56 30 IQP-VCB.CSTD ngay 20/01/2011 ciia Tong Gidm doc)

DANH MUC TOM TAT
CATEGORY |_ BOND
CODE MO TA

BO1 Tin phiéu Kho bac

B02 Trai phiéu Chinh phu khéc (cé kp han trén 01 nam)

B03 Trai phiéu Chinh quyén dia phuong

B04 Trai phiéu VCB phat hanh

B05 Trai phiéu chuyén d6i VCB phat hanh

B06 Trai phiéu t6 chirc tin dung khac da niém yét

BO7 Trai phiéu t6 chirc tin dung khac chwa niém yét

B08 Trai phiéu chuyén di to chtrc tin dung khac phat hanh

B09 Trai phiéu doanh nghiép phat hanh dugce Chinh phu bao lanh da niém yét

B10 Trai phiéu doanh nghiép phat hanh dugc Chinh phu bao ldnh chua niém yét

B11 Trai phiéu doanh nghiép phat hanh di niém yét

B12 Trai phiéu doanh nghiép phat hanh chwa niém yét

B13 Trai phiéu chuyén d6i doanh nghiép phat hanh

B14 Trai phiéu t6 chirc tai chinh qubc té phat hanh

B15 Trai phiéu t6 chirc tai chinh Nha nudc da niém yét

B16 Trai phiéu t6 chirc tai chinh Nha nudc chua niém yét

B17 Trai phiéu t6 chirc tai chinh phi Nha nudc da niém yét

Dietcombank
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DANH MUC TOM TAT

Trang2/6

B18 Trai phiéu t6 chirc tai chinh phi Nha nudc chua niém yét

B19 Trai phiéu Chinh phi Trung wong cac nude thuoc OECD

B20 Trai phiéu Chinh pht Trung wong cac nude khong thuéec OECD

CATEGORY II_ DEPOSIT

CODE MO TA

D01 S6 du trén tai khoan tién giri VCB

D02 S6 tiét kiém do VCB phat hanh

D03 Gidy to c6 gia do VCB phat hanh

D04 S6 du trén tai khoan tién giri to chuc tin dung

D05 S6 tiét kiém do to chirc tin dung phét hanh

D06 Gidy to c6 gia ngan han do t6 chirc tin dung phéat hanh

D07 Ching chi tién giri dai han do t6 chirc tin dung phat hanh

D08 Gidy to co gia do to chire tai chinh Nha nudc phat hanh

D09 Gidy to ¢6 gia do to chirc tai chinh phi Nha nuwéc phat hanh

D10 Cong cu chuyén nhugng do to chirc tin dung phat hanh

D11 Cong cu chuyén nhuong do doanh nghiép phat hanh

D12 Van don

CATEGORY IlI_ GOLD
CODE MO TA
GD1 Vang tiéu chuan qudc té

GD2 Vang miéng

GD3 Vang nguyén liéu

GD4 Vang trang strc, vang my nghé,

GD5 Kim khi quy, da quy

Dietcombank
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CATEGORY IV_ STOCK
CODE MO TA
S01 Cb phiéu to chirc tin dung niém yét
S02 Co phiéu t6 chirc tin dung chua niém yét

S03 Cb phiéu doanh nghiép niém yét

S04 Cb phiéu doanh nghiép chua niém yét

S05 Cb phiéu to chirc tai chinh phat hanh d niém yét

S06 Cb phiéu t6 chirc tai chinh phat hanh chua niém yét

S07 Cb phiéu t6 chirc tai chinh qudc té phét hanh

S08 Chung chi quy dau tu trong nude phat hanh

S09 Chung chi quy dau tu quéc té phat hanh

CATEGORY V_ GENERAL

CODE MO TA

GE1 Sat thép nguyén lidu

GE2 Xang dau

GE3 Phén bon hoa hoc

GE4 Nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu khac, thanh pham, ban thanh phdm

GE5 Gao

GE6 Hang hoa khac, hang tiéu dung, thiét bi ndi that, van phong

CATEGORY VI_ MACHINERY

MA1 May moc thiét bi méi 100%

MA2 May méc thiét bi da qua sir dung

CATEGORY VII_ VEHICLE

Dietcombank
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CODE MO TA
VH1 O t6 kinh doanh vén tai mé&i 100%
VH2 O 6 kinh doanh van tai di qua sir dung
VH3 Xe may chuyén dung méi 100%
VH4 Xe may chuyén dung da qua sir dung
VH5 O t6 (dudi 12 chd ngdi) méi 100%
VH6 O 6 (dudi 12 chd ngdi) di qua sir dung
VH7 M6 t6 (02 banh/03 banh)
CATEGORY VIII_  VESSEL
CODE MO TA
Vs1 Tau bién méi 100%
VS2 Tau bién da qua st dung
VS3 Phuong tién thuy ndi dia méi 100%
V'S4 Phuong tién thuy ndi dia da qua st dung
VS5 Du thuyén méi 100%
VS6 Du thuyén di qua st dung
CATEGORY IX_ AIRCRAFT
CODE MO TA
A0l May bay thuong mai méi 100%
A02 May bay thuong mai da qua st dung
A03 Tau bay khac méi 100%
Ad4 Tau bay khac da qua st dung
CATEGORY X_ REAL ESTATE
CODE MO TA




PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

DANH MUC TOM TAT Trang5/6

RO1 Quyén str dung dat ndng nghiép va tai san gan lién vai dat (néu co)

R02 Quyén sir dung dat & va nha ¢ (néu c6) cua chu st dung dat &

R0O3 Quyén s6 hiru nha & ctia cha so hitu khéng dong thoi 1a chu sir dung dat &

R04 Cin ho chung cu/tap thé

RO5 Quyén st dung dé‘g khu cong nghiép/khu ché xpét/}(hu cong ngh¢ cao va tai san gin lién
(néu co) cua chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang
Quyen sir dung dét khu «cong nghiép/khu ché xuét/khu cong nghé cao va tai san gan lién

R06 (néu cd) cua ca nhan/té chic thué dat/thué lai dat khu cong nghiép/khu ché xudt/khu
cong nghé cao

RO7 Quyén sir dung dé:lt va tai san gin lién voi dat (néu c6) cia chii dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu do thi

RO8 Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat (néu co) clia ca nhan/td chire thué dat/thué
lai dat khu d6 thi

R09 Quyén st dung fiét va tai san gan lién véi dat (néu c6) cua chu du tu xay dung khu
chung cu/ tap thé

R10 Quyén sir dung dét va/hodc tai san gan lién véi dat (néu c6) xay dung khu vin phong cho
thué

R11 Quyén str dung dét va/hoic tai san gin lién véi dat (néu c6) xay dung trung tAm thuong
mai

R12 Quyén sir dung dat va/hodc tai san gan lién voi dat (néu co) xdy dung khach san, nha
hang

R13 Quyén sir dung dat va/hodc tai san gin lién véi dat (néu c6) xdy dung cho, cira hang

R14 Quyén str dung dét va/hodc tai san gan lién voi dit (néu cd) 1am mit bang san xut kinh
doanh

R15 Quyeén str dung dat va/hodc tai san gan lién khac (néu co)

CATEGORY XI_ OWNER RIGHTS
CODE MO TA
OR1 Quyén khai thac tai nguyén
OR2 Quyén dbi v6i phan vbn gbp doanh nghiép

Dietcombank
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OR3 Quyén doi ng phat sinh tir hop dong

OR4 Quyén doi ng gia tri xay lap hoan thanh

OR5 Thoa thuan thué mua may moc thiét bi

OR6 Thoa thuan thué phuong tién van chuyén

OR7 Hop dong cho thué tai chinh

ORS Quyén tai san khac

OR9 Quyén mua bat dong san phat sinh tir hgp dong cua cha dau tur lién két véi VCB
CATEGORY XII_ GUARANTEE

CODE MO TA

Go1 Béo lanh cua Chinh phu

G02 Béo lanh cua Ngan hang Nha nudc

G03 Bao lanh cua B Tai chinh

G04 Béo lanh cua Quy bao lanh

GO5 Béo lanh ciia Ngan hang Phat trién Viét Nam

GO6 Béo lanh ciia Chinh quyén dia phuong

G07 Bio lanh cua t6 chirc tin dung

Go8 Béo lanh cua doanh nghiép

G09 Béo lanh cua Chinh phu Trung wong cac nudc thugc OECD

G10 Béo lanh cua Ngéan hang thanh 1ap tai cac nudc thuoc OECD

Gi1 Bao lanh cua Cong ty chung khoan thanh lap tai cac nuéc OECD

G12 Bio lanh cuta t6 chirc tai chinh qudc té

G13 Béo lanh ciia t6 chirc khac

Dietcombank
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CATEGORY | BOND (TRAI PHIEU)

STT GROUP CODE MO TA

BO1 | Tin phiéu Kho bac

L | Trdi phieu Chinh phii Tr4i phiéu Chinh phit khéc (c6 kp han trén 01

B02 -
nam)

2 | Trdi phiéu Chinh quyén dia phwong BO3 | Trai phiéu Chinh quyén dia phuong

B04 | Trai phiéu VCB phat hanh

BO5 | Trai phiéu chuyén d6i VCB phat hanh

BO6 | Trai phiéu to chuc tin dung khac da niém yét

3 | Trdi phiéu té chirc tin dung —
Trai phiéu t6 chtc tin dung khac chua niém

BO7 X
yet
Trai phiéu chuyén doi to chuc tin dung khéc

BO8 1
phat hanh

BO9 Trai phiéu doanh nghiép phat hanh duoc
Chinh pht bao lanh da niém yét

gro | Tréi phiéu doanh nghiép phat hanh dugc
Chinh phu bao lanh chua niém yét

4 Trdi phiéu doanh nghi¢p B11 | Trai phiéu doanh nghiép da niém yét

B12 | Trai phiéu doanh nghiép chua niém yét

g3 | Tréi phiéu chuyén d6i doanh nghiép phat

hanh
Trai phiéu t6 chuc tai chinh qudc té phat
B14 5
hanh
Trai phiéu t& chirc tai chinh Nha nudc phat
B15 \ x oA A
‘ hanh da niém yét
6 Trdi phiéu to chirc tai chinh —
Trai phicu to chtrc tai chinh Nha nudc phat
B16 . Ak
hanh chua niém yét
gr7 | Tréi phiéu t6 chic tai chinh phi Nha nudc

phat hanh da niém yét

—c P
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CATEGORY I_BOND (TRAI PHIEU) Trang2/5
g1g | Trdi phiéu t6 chtc tai chinh phi Nha nudc
phat hanh chua niém yét
Tréi phiéu Chinh phu Trung uong cic nudc
B19 thuéc OECD
7 Trdi phieu Chinh phii Trung wong j
nuoc ngodt B20 Trai phiéu Chinh phu Trung wong cac nudc
khong thugec OECD
I. Mé tda nhom 1. Trai phiéu Chinh phi: 13 chimg khoén no, do Chinh phu phat hanh, c¢6

thoi han, c6 ménh gia, cc')’lﬁi, Xac qhén nghia vu trd ng cia Chinh phu dbi

v&i nguoi so hitu trai phi€u; bao gom:

1.1, Tin phiéu Kho bgc: Ia loai trai phiéu Chinh phi c6 ky han dudi 01
nam do Kho bac Nha nuéc phat hanh nham phat trién thi truong
tién té va huy dong von dé bu dap thiéu hut tam thoi caa ngan sach
nha nudc trong nam tai chinh.

1.2. Trai phiéu Chinh phu khéc:

e  Trai phiéu Kho bac: la loai trai phiéu Chinh phi c6 ky han tir
01 nam trd 1én, do Kho bac Nha nudc phat hanh dé huy dong

vén bu dip thiéu hut ciia ngan sach nha nudc theo du toan
ngan sach nha nude hang nam da dugc Quoc hoi quyet dinh.

e  Trai phiéu cong trinh TW: 14 loai trai phiéu Chinh phua c6 ky
han tir 01 nam tr& 1én do Kho bac Nha nuéc phat hanh, nham
huy dong vén theo quyét dinh caa Tha tuéng Chinh phi, cho
cac dy an thugc nguodn von dau tu ciia ngan sach trung wong,
da ghi trong ké hoach nhung chua duoc bé tri vén ngan sach
trong nam.

e Trai phiéu dau tu: 12 loai trai phiéu Chinh phu, c6 ky han tir 01
nam tr& 1én do cé4c to chic tai chinh nha nudc, cac té chic tai
chinh, tin dung dugc Thu tudng Chinh phu chi dinh phat hanh
nhdm huy dong vén dé dau tu theo chinh sach caa Chinh phu

e Trai phiéu ngoai té: 14 loai trai phiéu Chinh phu, c6 ky han tir 1
nam trd 1én do B Tai chinh phat hanh cho cac muc tiéu theo
chi dinh caa Tha tuéng Chinh phu

e  Cong trai xay dung t6 qubc: do Chinh pha phét hanh nham huy
dong ngudn vén trong nhan dan dé dau tu xay dung nhiing
cong trinh quan trong quoc gia va céc cdng trinh thiét yéu khac
phuc vu san xuat, doi séng, tao co sa vat chat, ki thuat cho dat
nudcC.

2. Trai phiéu Chinh quyén dia phwong: 13 ching khoan ng, do UBND
cap tinh phat hanh, 0 thot han, c6 ménh gia, 6 1a1, xac nhén nghia vu
tra ng cia UBND cép tinh ddi véi nguoi sé hitu trai phiéu

retcomper [
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CATEGORY I_BOND (TRAI PHIEU) Trang 3/5

3. Trai phiéu to chirc tin dung: 1a loai ching khoan xac nhén quyén va
loi ich hop phép cta nguoi s hiru d6i véi mot phan von ng cia to chirc
tin dung (ngdn hang thwong mai, ngan hang chinh sach, cong ty tai
chinh, cong ty cho thué tai chinh, quy tin dung) phat hanh.

4. Trai phiéu doanh nghi¢p: loai chimg khoan xéac nhan quyén va loi ich
hop phap cia nguoi s¢ hitu doi voi mot phan von ng ciia doanh nghiép
phat hanh.

- Trdi phiéu doanh nghiép dwgc Chinh phii bao lanh: 1a loai chimg
khoan ng do doanh nghiép phat hanh nhim huy dong vén cho cac
cong trinh theo chi dinh ctiia Thu tuéng Chinh phu, duge Chinh phu
cam két trudc cac nha dau tu Ve viéc thanh toan dung han cua to
chie phat hanh. Truong hop to chirc phat hanh khong thuc hién
dugc nghia vu thanh toan (gbc, 13i) khi d&én han thi Chinh phu s&
chiu trach nhiém tra no thay to chure phat hanh.

- Trdi phiéu chuyén déi: 1a loai trai phiéu c6 thé chuyén doi thanh cb
phiéu phé thong cta cing mot to chire phat hanh theo cac diéu kién
da duoc xac dinh trong phuong &n phat hanh.

5. Trai phiéu td chirc tai chinh 13 loai chirng khoan xac nhan quyén va loi
ich hop phap ciia nguoi s¢ hitu d6i véi mot phan von no cia to chirc tai
chinh (céng ty chitng khodn, bdo hiém, tiét kiém buu dién, quy dau tu,
quy hé tro phat trién ...) phat hanh.

6. Trai phiéu Chinh phit TW (nwéc ngoai)

1. Quy dinh Luét quéan ly no cong 2009
phip ’”‘grf;"r;’ Nghi dinh 141/2003/ND-CP v& viéc phét hanh tréi phiéu Chinh pha, tréi
2 hio) phiéu dugc Chinh phu bdo lanh va trai phiéu Chinh quyén dia phuong
Luat cac to chuc tin dung
Luat doanh nghiép
Luat chung khoan
Nghi dinh 52/2006/ND-CP vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép
Quyét dinh s6 26/QD-VSD ngay 22/04/2010 ciia Trung tam luwu ky chimg
khoan Viét Nam vé€ viéc ban hanh Quy ché hoat dong luu ky chirng khoan
HI.Mirc d§ wu Ty I cip
tién nhdn bdo Quan diém ciia VCB TD toi da
ddim va ty 1¢ Code . theo dinh
cap tin dung vé mirc dp wu tién nhdn bdo ddm gia
t0i da theo TSBD
gia tri dinh
gia TSBD BO1 100%
Makc 1 (Uu tién)
B02 90%
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PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY I_BOND (TRAI PHIEU) Trang 4/5
B03 Mite 2 (Uu tién) 70%
_____________________________________ B04 100%
Matc 1 (Uu tién)
BO5 100%
B06 80%
BO7 Mitc 2 (Uu tién) 70%
B08 70%
B09 90%
Miic 1 (Uu tién)
B10 90%
Trai phiéu cua doanh nghiép co )gé'p )
hang tin dung tai VCB thoi diém Mike 3
X X, s o T o R o2 . 70%
gan nhat tir BBB tro 1én va ¢6 von | «Chdp nhan)
B11 | dicul¢ tir 50 ty VND tr¢ lén
) Muec 5
Khac , n/a
(Han cheé)
Trai phiéu cua doanh nghiép co )gép )
hang tin dung tai VCB thoi diém Mirc 4
% B oy B om ot R o , 60%
B12 gan nhat tir BBB tr¢ 1én va c6 von (Chdp nhan)
diéu 1€ tir 100 ty VND tro 1én )
B13
. Muc 5
Khac . n/a
(Han che)
B14 Theo thong bao cua VCB trong tung thoi ky n/a
B15 Makc 2 (Uu tién)
B16 Mire 3(Chdp nhén)
70%
B17 Makc 2 (Uu tién)
B18 Mire 3(Chdp nhén)
B19 .
820 Theo thong bao ciia VCB trong tirng thoi ky n/a

—c P



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY I_BOND (TRAI PHIEU) Trang5/5

IV. Huong  din
dinh gid
TSBD

Trai phiéu Chinh phii, Trai phiéu chinh quyén dia phwong: Gia tri
dinh gia xac dinh theo ménh gia.

Tréi phiéu TCTD/DN/TCTC niém yét: Gié tri dinh gia xc dinh theo
gia niém y&t cua trai phiu trén So giao dich chung khoan va Trung tam
giao dich chirng khoan tai thoi diém dinh gia;

Trai phiéu TCTD/DN/TCTC chua niém yét va c6 giao dich trén thi
trwong: Gia tri dinh gia xac dinh theo gia OTC binh quén cua trai phiéu
do Cong ty chiing khodn theo chi dinh ctia H6i s¢ chinh cung cap.

Trai phiéu chwa niém yét va chua c6 giao dich trén thi truwong: Gia
tri dinh gia xac dinh theo ménh gia tréi phiéu.

V. Mjt s6 luu y
vé thu tuc
nhdn TSBD

Trai phiéu bao dam dwogc lwu Ky tai té chirc luu ky ching khoén:
thuc hién tha tuc cam cd/giai toa chimg khoan (trai phiéu) tai to chuc luu
ky chiung khoan (tham chiéu Quyét dinh sé6 26/0P-VSD ngay
22/04/2010 ciia Trung tém luu ky chitng khodn Viét Nam vé viéc ban
hanh Quy ché hoat dong huu ky chirng khodn)

Truomg hop Trai phiéu bao dam khong dwoce luu ky: phai cé xac
nhan va cam két ciia to chirc phat hanh (hodc t6 chirc nhan ky giri trong
pham vi duoc t6 chtrc phat hanh uy quyén) vé viéc trai phiéu duogc thé
chap tai VCB va bén bao dam khong duogc chuyén nhuong cd phiéu
trong thoi han cho vay.

Truong hop cAm c6 Trai phiéu khong ghi danh: Bén bao dam phai
xudt trinh trai phiéu du diéu kién thanh toan (thudc quyén s hiru, khong
bi rach nat, hong ...) va giao Chi nhanh quan ly, luu giir tai san bao dam.

MAu Hop dong bao dam (theo mau do VCB ban hdnh)



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY II_ DEPOSIT (TIEN GUT/GIAY TO CO GIA) Trang1/3

CATEGORY Il_  DEPOSIT (TIEN GUI/GIAY TO CO GIA)

STT GROUP CODE MO TA
DO1 | S du trén tai khoan tién giri VCB
1 | Gidy té 6 gid do VCB phit hanh D02 | SO tietkiém do VCB phat hanh
Do3 | Gidy to ¢6 gid do VCB phat hanh
DO4 | SO du trén tai khoan tién gui to chire tin
dung
DO5 | SO tiét kiém do to chire tin dung phat hanh
Gidy to c6 gid do t6 chirc tin dung ” - . r—
2 phat hanh Doe | Gidy to c6 gid ngan han do t0 chure tin dung
phat hanh
Do7 | Chung chi tién giri dai han do t6 chuc tin
dung phat hanh
Dog | Gidy to c6 gid do to chitc tai chinh Nha
. . nudc phat hanh
3 Gidy to co gia do to chirc tai chinh
phat hanh Dog | Gidy t& ¢ gia do t6 chirc tai chinh phi Nha
nudc phat hanh
D10 | Cong cu chuyén nhuong do to chirc tin
dung phat hanh
Cong cu chuyén nhwong - n —
4 D11 | Cong cu chuyén nhuong do doanh nghiép
phat hanh
5 | Vin don D12 | Vandon
|. Mo td nhom 1. Gidy to c6 gia: 1a ching nhan cta to chirc tin dung/td chirc tai chinh

phat hanh dé huy dong vén trong d6 xac nhan nghia vu tra ng mot
khoan tién trong mét thoi han nhat dinh, diéu kién tra 13i va cac diéu
khoan cam két khéc giita to chirc tin dung va ngudi mua (ky phiéu, tin
phiéu, ching chi tién giri ngén han, ching chi tién giri dai han...);

Luu ¥: khéng bao gom trdi phiéu té chirc tin dung/té chire tdai chinh
phat hanh da quy dinh tai muc BOND.
2. S6 tiét kiém: 1a khoan tién cta ca nhan dugc gui vao tai khoan tién guri

tiét kiém, dugc xac nhan trén the t1et kiém, dugc hudng 1ai theo quy
dinh cta td chirc nhdn tién giri tiét kiém va duoc bao hiém theo quy

retcomper [



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY II_ DEPOSIT (TIEN GUT/GIAY TO CO GIA) Trang2/3

dinh cda phap luat vé bao hiém tién gui.

S6 dur tai khoan tién giri tai T4 chirc tin dung

4. Cong cu chuyen nhuong: 1a glay to ¢ gia ghi nhén Iénh thanh toan

hodc cam két thanh toan khong diéu kién mot sd tién xac dinh vao mot
thoi diém xac dinh theo quy dinh tai Luat cac céng cu chuyén nhuong;
bao gom: Hoi phicu doi ng va Hoi phiéu nhéan ng.

5. Van don: van don ‘theo Iénh, van don v6 danh (bd van don déy du)
theo quy dinh tai Biéu 89 B¢ ludt Hang hai.

1. Quy dinh
phap ludt lién
quan (tham
khdo)

Quyet dinh so 02/2004/Qb-NHNN v/v ban hanh Quy ché phét hanh gidy
t& ¢6 gia cua t6 chire tin dung dé huy dong von trong nude

- Quyet dinh s6 1160/2004/QD-NHNN v/v ban hanh Quy ché vé tién gui
tiet kiém

- Quyét dinh 1284/2002/QD-NHNN v/v ban hanh Quy ché mé va sir dung
tai khoan tién gui tai Ngan hang Nha nudc va To chuc tin dung

- Luat céc cong cu chuyén nhugng

- B6 luat Hang hai
1. Miec d¢ wu L Ty I¢ cip
tién nhdn bio Quan diém ciia VCB TD téi da
. S A Code . .
dim va ty I¢ vé mikc dg wu tién nhén bio dim theo dinh
cdp tin dung gia TSBD
toi da theo
gid tri dinh D01 100%
gia TSBD
D02 Miic 1 (Uu tién) 100%
D03 100%
D04 90%
D05 90%
Mikc 2 (Uu tién)
D06 90%
D07 85%
D08 , 85%
Mukc 3(Chap nhan)
D09 70%
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PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY II_ DEPOSIT (TIEN GUT/GIAY TO CO GIA) Trang 3/3
D10 n/a
""""""""""""""""""" Theo thong bao cia VCB trong tirng thoi ky
D11 n/a
D12 Theo théng bao cua VCB trong ting thoi ky n/a

IV. Huéng din
dinh gid
TSBD

Gia tri dinh gia xac dinh theo ménh gia gidy to co gia, sé du tai khoan.

V. Mpt sé luu y
vé thii tuc

1. Gidy to c6 gia, so tiét kiém, s6 dw tai khoan tién giri do VCB phat
hanh:

1.1. Chi nhanh thuyc hién phong toéa gidy to c6 gia/sd tiét kiém/tai
khoan tién giri nhan bao dam ctia Khach hang.

1.2, Khach hang phai cam két bang vin ban hodc ghi 16 trong hop
dong bao dam:

(i) Khach hang cam két uy quyén cho Chi nhanh dwoc ty dong
thu no tir tai san bao dam néu khach hang khong tra dugc ng;
bao gom ca khi gidy to co gia/so tiét kiém chua dén han
thanh toén.

(ii) Khach hang cam két chiu moi thiét hai do phé v& ky han cua
gidy to c6 gia dung 1am tai san bao dam cho khoan vay...

2. Gidy to ¢6 gia ghi danh, sb tiét kiém, s6 dw tai khoan tién giri do td
chire tin dung khac phat hanh: Chi nhanh phai thong bao va yéu cu
xac nhan cua t6 chirc phat hanh vé viéc gidy to co gia d6 duoc ding
lam tai san bao dam tai Chi nhanh va dé nghi t6 chiic tin dung phong
téa gidy to co gia/tai khoan theo yéu ciu cia VCB.

3. Trwong hop cim cb gidy to c6 gia khong ghi danh: Bén bao dam
phai xuat trinh gidy to c6 gia du diéu kién thanh toan (thudc quyén so
hiru, khong bi rach nat, hong ...) va giao Chi nhanh quan ly, luu gitr tai
san bao dam.

4. MAiu hgp dong biao dam (theo mau VCB quy dinh).

—c P



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY Ill_ GOLD (VANG, KIM KHi QUY, PA QUY) Trang 1/2
CATEGORY Ill_ GOLD (VANG, KIM KHi QUY, PA QUY)
STT GROUP CODE MO TA

1 | Vang tiéu chuin quoc té GD1 | Vang tiéu chuin qudc té

2 | Vang khong phai tiéu chuin quoc té GD3

GD2 | Vang miéng

Vang nguyén liéu

GD4 | Vang trang stic, vang my nghg,

3 | Kim khi quy, da quy

GD5 | Kim khi quy, da quy

|. Mé td nhom

Vang tiéu chuin qudc té: 13 vang khoi, vang thoi, vang miéng, vang
14 co dau kiém dinh chat luong va trong luong, c6 mac hiu cua nha
san xuat vang qudc té hodc cta nha san xuit vang trong nudc duogc
qudc té cong nhan.

Vang miéng: vang da duoc dap thanh mléng dudi cac hinh dang khac
nhau, c6 déng chir s6 chi khéi luong, chat luong va ky ma hi€u cia
nha san xudt dugc Ngan hang Nha nu6c cip phép.

Vang trang strc: 13 cac san pham vang co gin hogc khong gin da quy,
kim loai quy hodc vat liéu khac dé phuc vy nhu cau trang strc ctia con
ngudi nhu cac loai: nhan, day, vong, hoa tai, kim ci, twong va céac
loai khac

Vang m§y nghé: 13 cac san phim vang co gan da quy hodc khong gin
da quy, kim loai quy hodc vat liéu khac dé phuc vu nhu cau trang tri
my thudt nhu cac loai: khung anh, tuong va cac loai khac.

Vang nguyén li¢u: 13 vang dudi cac dang: khéi, thoi, 14, hat, day,
dung dich, bdt, ban thanh pham trang stic va cac loai khac nhung
khong phai vang ti€u chuan quoc te.

Kim khi quy, da quy.

Il. Quy dinh phap
ludgt lién quan
(tham khdo)

Nghi dinh 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 cta Chinh phii vé viéc

quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh ngoai hi.

- Nghi dinh 174/1999/ND-CP vé quén 1y hoat dong kinh doanh vang

1. Mirc dp wu tién
nhdn bdo ddim
va 1y 1¢ cdp tin
dung téi da theo

. Ty l¢ cﬁ'p

Quan diém ciia VCB TD téi da

Code . theo dinh
vé mirc d¢ wu tién nhin bio dim jeo amn

gia TSBD
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PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY Ill_ GOLD (VANG, KIM KHI QUY, PA QUY) Trang 2 /2
gid tri dinh gid GD1 Mikc 1 (Uu tién) 80%
TSBD

GD?2 Mitc 1 (Uu tién) 80%
GD3 Mikc 3 (Chép nhdn) 60%
GD4 Mikc 5 (Han ché) n/a
GD5 Mirc 5 (Han ché) n/a

IV. Huong déin 1. Gia tri dinh gia x4c dinh trén co s& gia trung binh mirc gia cong b tai

dinh gia TSBD

thoi diém dinh gia cua 03 Cong ty kinh doanh vang, bac, da quy c6 uy
tin trén thi truong (PNJ, SJC, Cty Vang bac P4 quy NHNN&

PTNT...).

Dbi voi tai san ddc biét khong xac dinh duoc gia cong bd theo nguyén

tac néu trén thi Chi nhanh thué t6 chtc tu van doc 1ap dinh gia.

V. Mpt sé luu y vé
thii tuc

Tai san bao dam phai co xac nhan (bang vin ban) kiém dinh chat

lugng cua co quan/td chirc c6 chirc nang ki€ém dinh va/hodc xac nhan
cua don vi phat hanh.

truong vang gidm sut manh.

Khach hang cam két bd sung tai san bao dam trong trudng hop gia thi




PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY IV_ STOCK (CO PHIEU) Trang1/3

STT GROUP CODE MO TA

S01 | Cb phiéu to chirc tin dung niém yét

S02 | C6 phiéu to chirc tin dung chwa niém yét

S03 | C6 phiéu doanh nghiép niém yét

S04 | C6 phiéu doanh nghiép chua niém yét

1| Chitng khodn S05 | Cé phiéu t chirc tai chinh phat hanh da

niém yét

S06 | CO phiéu to chirc tai chinh phat hanh chua
niém yét

S07 | C6 phiéu t6 chuc tai chinh qudc té phat
hanh

S08 | Chimg chi quy dau tu trong nudc phat hanh

2 | Chirng chi quy dau tw

S09 | Chimng chi quy dau tu qudc té phat hanh

I. Mo tid nhém 1. Co phiéu: 1a loai chimng khoan x4c nhan quyén va loi ich hop phap
cua nguoi s hitu doi voi modt phan von c¢6 phan cua to chirc phat
hanh.

2. Chimg chi quy: 1a loai chimg khoan xac nhan quyén s& hitu ciia nha
dau tu doi véi mot phan von gop cua quy dai chdng.

Ghi chu:

Cé6 phiéu niém yét la c6 phiéu c6 i diéu kién vao giao dich tai S¢ giao

dich chirng khoan hodc Trung tam giao dich chitng khoan

\l. Quy dinh phdp - Lujt cic té chic tin dung 2010
ludt lién quan ) .
) -L h ngh
(tham khdo) uat doanh nghiép
- Luat Chung khoan

- Nghi dinh 14/2007/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat chirng khoan.

- Quyét dinh 87/2007/QD-BTC v/v ban hanh Quy ché ding ky, luu ky, bu
trur va thanh toan chung khoan.

- Quyét dinh s6 26/Qb-VSD ngay 22/04/2010 cua Trung tam luu ky
chung khoan Viét Nam vé viéc ban hanh Quy ché hoat dong Iuu ky chung

khoan.
— s
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PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY IV_ STOCK (CO PHIEU) Trang2/3
. Micc dp wu L Ty I¢ cip
tién nhgn bio Quan diém ciia VCB TD t6i da
. NP Code \ .
dim va ty 1¢ vé mikc dg wu tién nhén bio dim theo dinh
cdp tin dung gia TSBD
toi da theo gida
tri  dinh gid S01 Mitc 2 (Uu tién) 70%
TSBD :
S02 Mikc 3(Chap nhdn) 50%
Cf) phjéu cua doanh nghi¢p c6 Mikc 3 50%
von dicu 1€ tir 80 ty VND tro 1én (Chdp nhdn)
S03
) Muc 5
Khéac , n/a
(Han che)
C?) phiéu cua doanh nghiép cé
X€p hapg tin dung tai VCB thoi )
diém gén nhét tr BBB tro 1én va bifie 4 e
c6 von dicu 1¢ tr 100 ty VND tr6' | (Chdp nhdn)
S04 | 1én va co giao dich trén thi '
trudng
) Muec 5
Khéac , n/a
(Han ché)
S05 Mikc 2 (Uu tién) 60%
S06 Mirc 4 (Chdp nhdn) 40%
So7 n/a
S08 | Theo thong bao ctia VCB trong tung thoi ky n/a
S09 n/a

Huwong din
dinh gia TSBD

1. C6 phiéu niém yét: Gia tri dinh gia xac dinh trén co s¢ gia tham
chiéu cua ching khoan tai ngay giao dich gan nhat tinh dén thoi diém
dinh gia do cac S¢ giao dich chirng khoan cong bo.

2. Cb phiéu chwa niém yét va cé giao dich trén thi truong: Gia tri
dinh gia xac dinh trén co s¢ gia OTC binh quéan cua c¢6 phiéu do Cong

ty chung khoan theo chi dinh ctia H)i s& chinh cung cap..

3. Cb phiéu chwa niém yét va chwa c6 giao dich trén thj truong: Gia

tri dinh gia xac dinh theo ménh gia.

—
=
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PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY IV_ STOCK (CO PHIEU) Trang 3/3

V. Mt sé luu y vé
thii tuc

1. Diéu kién khi nhan ¢ phiéu (TCTD/DN):

Chi nhanh thoa thuan voi khach hang vé quyén yéu cau khach hang bd
sung tai sdn bdo ddm hodc gidm du ng tin dung hoac tién hanh tha tuc
ban cb phiéu dé thu héi no trude han khi gia tri co phiéu (theo théng
tin giao dich hodc cac thong tin khac) bi giam dén 25% so véi gia tri
tai thoi diém Chi nhanh cép tin dung.

Co phiéu biao dam luu ky tai to chirc lru ky chirng khoan: thuc
hién thu tuc cam cd/gidi téa chimg khoan (trai phiéu) tai to chuc luu
ky ching khoan (tham chiéu Quyét dinh s6 26/QD-VSD ngay
22/04/2010 cia Trung tém lwu ky chimg khodn Viét Nam vé viéc ban
hanh Quy ché hoat déng heu ky chitng khodn.)

Co phiéu chua lwu ky: phai c6 xac nhan va cam két cua t6 chtrc phat
hanh (hoac to chire nhén ky guri trong pham vi dugce t6 chirc phat hanh
iy quyén) vé viéc co phiéu duogc thé chap tai VCB va bén bao dam
khong duoc chuyén nhuong c¢b phiéu trong thoi han cap tin dung.

MAu hop dong bao dam (theo miu do VCB ban hanh)



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY V_ GENERAL (HANG HOA, NGUYEN VAT LIEU, THANH PHAM) Trang 1/2

CATEGORY V_ GENERAL (HANG HOA, NGUYEN VAT LIEU, THANH PHAM)

STT GROUP CODE MO TA

GE1 Sét thép nguyén lidu

GE2 | Xang dau

1 | Nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu GE3 | Phan bon héa hoc

Nguyén li¢u, nhién li€u, vat licu khéc;

GE4 | {janh pham, bén thanh pham khéc
) GE5 Gao
2 Hang héa, hang tiéu dung, thiét bi )
ndi that, van phong Hang hoéa khac, hang tiéu dung, thiet bi ndi
: GE6 X .
that, van phong
l. Mo ti nhom 1. Nguyén li€u, nhién li€u, vat liéu: nguyén li€u, nhién li¢u, vat li¢u str

dung trong qua tyinh san xudt, kinh goanh hodc cung cép dich vu; bao
gom ca thanh pham va ban thanh pham.

2. Hang héa, hang tiéu dung, thiét bi ndi thit, viin phong

Il.  Quy dinh phap
ludt lién quan

Il Mikc d wu tién L Ty I¢ cip
nhgn bio dim Code Quan diém ciia VCB TD tbi da
va ty Ié cap tin vé mirc dg wu tién nhin bio dim theo dinh
dung toi da gia TSBD
theo gia tri -
dinh gid TSBD GE1 Mikc 3 (Chdp nhdn) 70%

GE2 Mirc 3 (Chdp nhdn) 70%
GE3 Mikc 3 (Chap nhdn) 70%
Tai san khong d& hu hai hogdc dé Miic 4 S
giam sut gia tri (Chaép nhén)
GE4
, Muc 5
Khéc , n/a
(Han ché)

—
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____ CATEGORY V_ GENERAL (HANG HOA, NGUYEN VAT LIEU, THANH PHAM) Trang 2 /2
Muec 3
GE5 Gao , 70%
(Chap nhan)
Tai sé'n kh@ng dé hu hai, giam Mirc 4
sut gia tri va nhan theo 10 p i 50%
hang/khéi tai san (Chap nhan)
GE®6
. Muee 5
Khac , n/a
(Han ché)

Ghi chl: NHNT ¢6 thé quy dinh chi tiét hon theo timg mat hang.

Huong déin
dinh gia TSBD

Mt 56 luu y vé
thii tuc

Gia tri dinh gi dwoc xac dinh trén co s¢ gid thip nhét giira gia mua trén
hoa don/hgp dong va gia thi truong (tham chiéu) cua tai san.

Gia thi truong: theo gia ban duoc niém yét, cong bd, chao ban cong khai
trén thi truong doi vai tai san tuong tu tai thoi diém dinh gia. Xac dinh hé
SO tuong quan gitra tai san bao dam va tai san so sanh (néu co).

1. Tai san phai c6 gidy to chirng minh quyén sé hitu bao gdm cac hoa don
mua ban theo quy dinh B Tai chinh, chirng tir ndp tién mua hang...

2. Tai san dugc bdo quan, luu kho theo quy dinh va Chi nhanh phai co
bién phap quan ly, giam sat tai san bao dam trong qua trinh nhan bao
dam. Bén bao dam chi dugc ban tai san bao dam néu dugc sy chap
thuan cta Chi nhanh. S6 tién thu dugc 1a tai sdn bao dam thay thé hoac
st dung dé thanh toan ng vay.

3. Dbi v6i nguyén lidu, nhién liéu, vat lidu, thanh pham, ban thanh pham:
tai san hinh thanh tir cac tai sdn nhan dam bao néu trén dong thoi 1a tai
san bao dam thay theé.

4. Tai san phai dugc mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat.

Mau hop dong bao dam (theo mau do VCB ban hanh).

—c P
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CATEGORY VI_MACHINERY (MAY MOC, THIET BI) Trang 1/2

CATEGORY VI_ MACHINERY (MAY MOC, THIET BI)

STT GROUP CODE MO TA

, MAL | Méay moc thiét bi moi 100%
1 | May méc thiet bi

MA2 | May moéc thiét bi da qua sir dung

l. Mo ti nhom M4y méc, thiét bi 1é hodc dong bo, day chuyén san xuét ... khong bao gdm
cac loai xe may chuyén dung (thuéc nhom VEHICLE)

Il. Quy dinh phap
luat lién quan

UI. Mikc df wu tién Ty I¢ cip

nhén bio dim va Code Quan diem ciia VCB TD t6i da
1 I¢ cap tin dung vé mirc d¢ wu tién nhin bio dim theo dinh
toi da theo gid tri gia TSBD
dinh gia TSBD
MA1 Mire 4 70%
MA2 (Chdp nhén) 50%

IV. Huéng din dinh 1. Khuyén khich 4p dung thué t6 chie dinh gia doc lap. Riéng ddi véi tai
gida TSBD san 1a day chuyén thiét bi toan bo nhap khau c6 gia tri tir 30 ty dong
tré 1én (trir cac ddy chuyén thiét bi mua thong qua hinh thirc ddu thau
hodc chio gia canh tranh) thi Chi nhanh phai thué t6 chirc dinh gia doc
1ap.

2. Truong hop tu dinh gia:

a. May méc thiét bi méi 100%: Gia tri dinh gia duoc xac dinh
trén co s gia thap nhat giira chi phi thuc té va hop 1y dé hinh
thanh tai san sau khi khau trir thué (néu co) va gia thi truong
(tham chiéu) cua tai san.

(i) Gia thi truong: theo gia ban niém yét, cong bd, chao ban
cong khai trén thi truong ddi voi tai san twong tu tai thoi
diém dinh gi4; xac dinh hé sb twong quan giira tai san bao
dam va tai san so sanh (néu co).

(i) Chi phi hinh thanh tai san: thé hién trén hd so, chimg tir
dau tu, mua sdm tai san.

Dietcombank
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CATEGORY VI_MACHINERY (MAY MOC, THIET BI) Trang 2 /2

b. May méc thiét bi di qua sir dung: Chi nhanh xac dinh trén
co s& chi phi thuc té va hop 1y dé hinh thanh tai san thé hién
trén hd so, chiing tu dau tu, mua sdm, sau khi khau trir thué
(néu c6) va khau trir phan gia tri khau hao tai san theo thoi
gian thuce té st dung tai san (néu co).

V. Mt s6 lwu y vé 1. Chi nhanh phai ddm bao quyén nim giir hd so, ching tir gbc cia tai
thii tuc san nhu hgp dong mua/ban, hoa don, van don ncu co, to khai thu tuc

hai quan (néu c9)...
2. Tai san phai dugc mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luit.

3. Mau hop ddng bao dam (theo mdau do VCB ban hanh)
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LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

EGORY VII_ VEHICLE (PHUONG TIEN GIAO THONG PUONG BO) Trang 1/2

CATEGORY VII_ VEHICLE (PHUONG TIEN GIAO THONG BDUGNG BO)

STT

GROUP CODE MO TA

VH1 | O t6 kinh doanh van tai méi 100%

O t6 kinh doanh van tai -
VH2 | O t6 kinh doanh vén tai da qua st dung

VH3 | Xe may chuyén dung mai 100%

2 | Xe may chuyén dung
VH4 | Xe may chuyén dung da qua su dung
A o VH5 | O t6 (dudi 12 chd ngdi) méi 100%
3 | O td (dwoi 12 cho ngoi) . —
VH6 | O t6 (dudi 12 cho ngoi) da qua sir dung
4 | M6 t6 (02 banh/03 banh) VH7 | M6 t6 (02 banh/03 banh)
l. Mo ti nhom 1. O td kinh doanh van tai: 6 t0 van tai hanh khach, vén tai hang hoa

2. Xe may chuyén dung: gdm xe may thi cong, xe may nong nghiép, xe
may lam nghiép

O t0 (dwdi 12 ché ngoi)
4. M0 t6 (02 banh/03 banh)

Quy dinh phdp
ludt lién quan

Mirc dp wu Ty I¢ cip
tién nhdn bdo o - PR TD toi da
dim vi 1 I Code Mirc do wu tién nhdn bdo ddam theo dinh
cap tin dung gia TSBD
toi da theo gid
tri dinh gid VH1 Mikc 3 -
g 0
ISBb (i i)
VH2 Muic 4
g 40%
(Chap nhan)
VH3 Muc 3
, 60%
(Chap nhan)

— e
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CATEGORY VII_ VEHICLE (PHUONG TIEN GIAO THONG PUONG BO) Trang 2 /2
................................... VH4 Miec 5
. n/a
(Han ché)
VH5 Mirc 3
) 70%
(Chap nhdn)
VH6 Mirc 4
. 40%
(Chap nhan)
VH7 Mirc 5
. n/a
(Han che)
IV. Huéng  din 1. Khuyén khich 4p dung thué t chirc dinh gia doc lap.

dinh gid TSBD 2. Truomg hop Chi nhénh ty dinh gi:

a. TSBD moi 100%: Gia tri dinh gia dugc xac dinh trén co so
gia thap nhat gitra chi phi thyc t€ va hop 1y dé hinh thanh tai
san sau khi khau trir thué (néu c6) va gia thi truong (néu co)
cua tai san.

(i) Gia thi truong: theo gia ban niém yét, cong bd, chao ban
cong khai trén thi truong doi voi tai san tuong tu tai thoi
dieém dinh gia; xac dinh hé s0 tuong quan giira tai san bao
dam va tai san so sanh (n€u co).

(i) Chi phi hinh thanh tai san: thé hién trén ho so, chung tir
dau tu, mua sam tai san.

b. TSBD da qua sir dung: Chi nhanh xac dinh trén co s& chi
phi thuc té va hop 1y dé hinh thanh tai san thé hién trén ho so,
chung tir ddu tw, mua sdm, sau khi khau trir thué (néu co) va
khau trir phan gia tri khau hao tai san theo thoi gian thuc té sir
dung tai san (néu cb).

V. Mt sé luu y vé 1. Chi nhanh phai dam bao quyén nam giit ho so, chimg tur gbc cua tai
thii tuc san nhu hop dong mua/ban, hoa don, van don néu cé, to khai thi tuc

hai quan (néu co)...
2. Tai san phai dugc mua bao hiém

3. Chi nhanh giit ban chinh gidy chimg nhan dang ky phuong tién, cha
phuong tién sir dung ban sao c6 cong ching/chimg thuc va xac nhén
cua Chi nhanh d¢€ luu hanh phuong tién trong thoi han thé chap.

4. Mau Hop dong bao dam (theo mau do VCB ban hanh)
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CATEGORY VIII_ VESSEL (PHUONG TIEN VAN CHUYEN DPUONG THUY) Trang1/3
CATEGORY VIII_  VESSEL (PHUONG TIEN VAN CHUYEN PUONG THUY)
STT GROUP CODE MO TA
. VS1 | Tau bién méi 100%
1 | Tau bién :
VS2 | Tau bién da qua sir dung
VS3 | Phuong tién thiy ndi dia méi 100%
2 | Phwong tién thiy noi dia
VS4 | Phuong tién thiy ndi dia da qua st dung
) VS5 | Du thuyén méi 100%
3 | Du thuyén X
VS6 | Du thuyén da qua st dung

Mo ta nhom

1. Tau bién: Ia tau hodc cau tric noi di dong khac chuyén dung hoat
dong trén bién; khong bao gdm tau quan sy, tau cong vy va tau ca.

2. Phwong tién thily ndi dia: 13 tau, thuyén va cac cdu trac ndi khac, co
dong co hoac khong c6 dong co, chuyén hoat dong trén duong thuy

ndi dia

3. Du thuyén: tau hoat dong du lich (13 tau bién hodc phuong tién thuy
ndi dia tuy theo Ching nhén dang ky phuong tién)

Quy dinh phdp
ludt lién quan
(tham khdo)

- B¢ luat Hang hai Viét Nam

- Luat giao thong duong thuy ndi dia

Mirc dj wu tién
nhdn bdo dam
va t Ié cdp tin
dung toi da

theo gia tri

dinh gid TSBD

. Ty I¢ cap
Quan diém cua VCB TD téi da
Code . .
vé mirc dp wu tién nhén bdo dim theo dinh
gia TSBD
VS1 Muec 3
- 70%
(Chap nhdn)
VS2 Muc 4
p 50%
(Chap nhdn)
VS3 Muec 3
- 60%
(Chap nhan)

tcompar (&)
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CATEGORY VIII_ VESSEL (PHUONG TIEN VAN CHUYEN BUONG THUY) Trang2/3
'''''''''''''''''''''''' VS4 Miic 4
. 40%
(Chap nhdn)
VS5 Muic 4
, 60%
(Chap nhdn)
VS6 Miec 5
. n/a
(Han ché)
IV. Huéng  din 1. Khuyén khich ap dung thué t6 chirc dinh gia doc lap.

dinh gid TSBD 2. Truong hop Chi nhénh tu dinh gid:

a. TSBD méi 100%: Gia tri dinh gia duoc xac dinh trén co s6
gia thap nhat gittachi phi thue té va horp ly dé hinh thanh tai
san sau khi khau trir thué (néu c6) va gia thi truong (néu co)
cua tai san.

(i) Gia thi trudng: theo gia ban niém yét, cong bd, chiao ban
cong khai trén thi trudng ddi voi tai san twong tu tai thoi
diém dinh gia; x4c dinh hé sd twong quan giira tai san bao
dam va tai san so sanh (néu c9).

(ii) Chi phi hinh thanh tai san: thé hién trén ho so, ching tir
du tw, mua sim tai san.

b. TSBD di qua sir dung: Gia tri dinh gia dugc xac dinh trén co
s& chi phi thuc t& va hop 1y dé hinh thanh tai san thé hién trén
hd so, chung tur dau tu, mua sim, sau khi khau trir thué (néu
¢6) va khdu trir phan gia tri khau hao tai san theo thoi gian
thuc té sir dung tai san (néu co).

V.  Mpt 6 luu y vé 1. Tau bién:
thii tuc e Tai san phai duoc mua bao hiém

e Viéc thé chap tai san phai dugc ding ky tai Chi cyc hang hdi
hodc Cang vu hang hai Viét Nam dé ghi noi dung dang ky
vao S6 ding ky tau bién quoc gia Viét Nam va cap Glay
chang nhan diang ky thé chip tau bién cho nguoi yéu cau
dang ky. Chi nhanh luu gitr ban gdc Gidy chimng nhan dang
ky thé chap tau bién.

e Tau bién tham gia hoat dong trén tuyén qudc té: Chi nhanh
gilt ban sao Gidy chung nhan déng ky c6 cong ching/ chung
thuc, chu phuong tién giir ban chinh dé luu hanh.

retcomper [
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CATEGORY VIII_ VESSEL (PHUONG TIEN VAN CHUYEN DPUONG THUY) Trang 3/3

2. Phuwong tién thiy noi dia:
e  Chi nhanh phai dam bao quyén ndm gitr ho so, chimg tir goc
cua tai san nhu hop dong mua/ban, hoa don, van don néu co,
to khai tha tuc hai quan (néu c)...
e Tai san phai duoc mua bao hiém
e Chi nhanh giir ban chinh gidy ching nhan ding ky phuong
tién, chu phuong tién str dung ban sao c¢d cong ching/ching
thuc va xac nhan cta Chi nhanh dé luu hanh phuong tién
trong thoi han the chap.
e Tai san phai dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.
3. Du thuyén:

Tuong ty tau bién/phuong tién thiy noi dia tuy theo Gidy ching nhan
dang ky phuong tién la tau bién hay phuong ti€n thiy ndi dia.

4. MAu Hop dong bio dam (theo miu do VCB ban hanh)
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CATEGORY IX_ AIRCRAFT (TAU BAY)

Trang 1/2

CATEGORY IX_ AIRCRAFT (TAU BAY)

STT GROUP CODE MO TA
A01 May bay thuong mai méi 100%
1 | May bay thuwong mai
A02 May bay thuong mai da qua str dung
A03 Tau bay khac méi 100%
2 | Tau bay khéac
Ad4 Tau bay khac da qua st dung

Mo ta nhom

1. Tau bay 1a thiét bj duoc nang gitr trong khi quyén nho tac dong
tuong hd véi khong khi, bao gdbm may bay, tryc thang, tau lugn, khi
cau va cac thiét bi bay khac, trur thiét bi duoc nang gitr trong khi quyén
nho tac dong twong hd voi khong khi phan lai tir bé mit trai dat.

Tau bay nhan bao dam bao gdm ca thin, dong co tau bay, canh quat
tau bay, trang bi, thiét bi vo tuyén dién cua tau bay va céc trang bi,
thiét bi khac dugc st dung trén tau bay d6 khong phu thudc vao viéc
d3 lap dit trén tau bay hodc tam thoi thao khoi tau bay.

Quy dinh phdp
ludt lién quan
(tham khdo)

Luat hang khong dan dung Viét Nam

Mirc do wu
tién nhdn bdo
dam va ty ¢
cdp tin dung
t6i da theo gid
tri dinh gida
TSBD

. Ty Ié cdp
Quan diém cua VCB TD téi da
Code X .
vé mivc dg wu tién nhin béio dim theo dinh
gia TSBD
Mukc 3
A01 , 70%
(Chap nhan)
Mukc 4
A02 , 60%
(Chap nhdn)
Mukc 3
A03 , 60%
(Chap nhdn)
Mikc 4
Ad4 . 50%
(Chap nhan)

Dietcombank


../../Application%20Data/Microsoft/Word/BAO%20DAM%20TIN%20DUNG/Van%20ban%20TSBD%20lien%20quan/Luat%20HKDD.DOC

PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

....................... CATEGORY IX_ AIRCRAFT (TAU BAY) Trang 2/2
IV. Co so dinh gia 1. Khuyén khich ap dung thué t6 chirc dinh gia doc lap.
TSBD

2. Truong hgp Chi nhanh ty dinh gia:

a. TSBD méi 100%: Gia tri dinh gia dugc xac dinh trén co sé
gia thap nhét giitachi phi thuc t& va hop 1y dé hinh thanh tai
san sau khi khau trir thué (néu c6) va gia thi truong (néu co)
cua tai san.

(i) Gié thi truong: theo gia ban niém yét, cong bd, chao ban
cong khai trén thi truong ddi voi tai san twong tu tai thoi
diém dinh gia; xac dinh hé sé twong quan giita tai san bao
dam va tai san so sanh (néu c9).

(if) Chi phi hinh thanh tai sdn: thé hién trén ho so, chung tir
dau tu, mua sim tai san.

b. TSBD da qua sir dung: Gia tri dinh gia dugc xac dinh trén co
so chi phi thyc té va hop 1y dé hinh thanh tai san thé hién trén
ho so, chung tur dAu tu, mua sdm, sau khi khiu trir thué (néu
c6) va khéu trir phan gia tri khau hao tai san theo thoi gian
thuc té sir dung tai san (néu co).

V. Mt sé luu y vé 1. Tai san phai dwogc mua bao hiém
thii tuc 2. Viéc thé chap phai duoc dang ky tai Cuc Hang khong Viét Nam dé ghi

n6i dung dang ky vao So6 ding ba tau bay Viét Nam va cip Gidy
ching nhan dang ky giao dich bao dam bang tau bay cho nguoi ding
ky . Chi nhanh luu giit ban gbc Gidy chimg nhan dang ky thé chép tau
bay.

3. Chi nhanh giit ban sao Gidy ching nhin ding ky c6 cong chung/
ching thuc, chii phuong tién gitr ban chinh dé luu hanh

4. MAu Hop dong bao dam (theo mau do VCB ban hanh)
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CATEGORY X_ REAL ESTATE (BAT PONG SAN) Trang1/7

CATEGORY X_ REAL ESTATE (BAT DONG SAN)

STT GROUP CODE MO TA
1 | P4t nong nghiép RO1 Quyen su dung dat néng nghiép va tai san
gan lién véi dat (néu co)
Quyén str dung dat ¢ va nha & (néu cb) cta
R02 I ?
chu st dung dat &
2 | Paté RO3 Quyén s hiru nha & cia chu so hitu khong

d6ng thoi 1a chu sir dung dat &

R04 Cin ho chung cu/tap thé

Quyen sir dung dat khu cong nghiép/khu
ché xuat/khu cong nghé cao va tai san gan
RO5 lién v&i dat (néu co) cua chi dau tu xdy
dung kinh doanh két ciu ha ting

3 Pit xay dung khu cong nghiép, khu

ché xuét, khu cong nghé cao Quyén st dung dat khu cong nghiép/khu

ché xuat/khu cong ngh¢ cao va tai san gan
RO6 lién Vol dat (néu cd) cua ca nhan/td chirc
thué dat/thué lai dat khu cong nghiép/khu
ché xuat/khu cong nghé cao

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
RO7 dat (n€u co6) cua chu dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu do thi

4 | batxay dyng khu b thj Quyen s dung dat va tai san gdn lién véi

ROS dat (néu cd) cua ca nhan/td chirc thué
dat/thué lai dat khu do thi

Quyén str dung dét va/hodc tai san gin lién
R09 v6i dat (n€u cd) cua chu dau tu xay dung
khu chung cu/tép thé

Quyér} su dung dat va/hodc tai san gan lién
R10 véi dat (n€u co) xay dung khu van phong
Pit xdy dung trung tim thwong cho thué

5 | mai, chg, ctra hang, khu van phong
cho thué, khach san, nha hang

Quyén str dung dat va/hoic tai san gin lién
R11 v6i dat (néu co) xay dung trung tam thuong
mai

Quyen st dung dét va/hodc tai san gan lién
R12 véi dat (néu co6) xay dung khach san, nha
hang
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CATEGORY X_ REAL ESTATE (BAT PONG SAN) Trang2/7

Quyen st dung dat va/hodc tai san gan lién
R13 | voi dat (néu c6) xay dung cho, cira hang

________ ] ] ] Quyén sir dung dat va/hodic tai san gin lién
Dat l1am mat bang sin xuat kinh R14 | Vol dat (néu co) lam mét bang san xuat

6 )
doanh kinh doanh
] Quyén sir dung dat va/hogc tai san gin lién
7 | Datkhac R15 | khac (néu co)
l. Mo ti nhom Bit dong séin bao gom quyén stir dung dat duoc phép thé chap va/hoic tai
san gan lién voi dat (néu co).

Phén loai dét:

1. Dét nong nghiép: dat trong cay hang nam, dat trong ciy lau nam, ‘dfit
rung san xudt, dat rung phong hg, dat rung déc dung, dat nudi trong
thiy san, dat lam muoi ...

2. Daté

3. Dit san xuit kinh doanh phi nong nghiép: dat xay dyung khu cong
nghiép, khu d6 thi, dat lam mat bang san xuat kinh doanh (khong bao
gom dat sir dung hoat dong khodng san, ddt san xudt vat liéu xdy
dung, lam do gom xép vio nhém quyén khai thdc tai nguyén thién
nhién ¢ muc sau)

4. DéatKkhac.

1.  Quy dinh phap - Luat Dét dai 2003, Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu Luat dat dai 2003

ludt lién quan

- Nghi dinh 181/2004/ND-CP vé thi hanh Luét Dat dai
(tham khado)

- Thong tu 01/2005/TT-BTNMT huéng dan thuc hién Nghi dinh 181

- Luat Nha ¢ 2005

- Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/06/2010 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet va hudng dan thi hanh Luat Nha é.

- ND 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua CP vé cip glay chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat

- ND 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010 ciia CP vé dang ky giao dich bao
dam.

- TT s6 16/2010/TT-BXD ngay 1/9/2010 quy dinh cu thé va huéng dén
thuc hién mdt so6 boi dung ctia ND 71/2010/ND-CP

- TT s 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 quy dinh vé cép Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gin
lién voi dat

- TT 6 20/2010/TT- BTNMT ngay 22/10/2010 cua B9 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh bd sung vé Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha va tai san khac gin lién voi dét
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Mirc do wu
tién nhdn bdo
dim va ty I¢
cdp tin dung
t0i da theo gid
tri dinh gid
TSBD

Danh gida mirc dp wu tién

Ty I cip TD

Code o toi da theo
nhdn bao dam dinh gia TSBD
Muic 4
RO1 .
(Chap nhdn)
Vi tri thuan loi, d& dang |  Muc2
Rop | chuyén nhuong (Uu tién)
RO3 ) Miic 4
Khéac ,
(Chap nhdn)
Vi tyi thuan loi, dé dang Miic 3
chuyén nhugng, thoi gian st B )
dung dudi 08 nam (Chap nhdn)
RO4 ] D A )
Mitc 4 - por vor
Khac , quyén sic dung
(Chap nhan) | dat  duwoc  thé
chap:
ROS Mite 3 - 100% (néu
(Chap nhan) dinh gia theo
khung gid)
ROG Mikc 4 - 70% (dinh gia
(Chap nhan) theo gia thi
truong)
RO7 ]\/{u’c g 2. Déi vo:’i tai
(Chap nhan) san gan lién voi
dat: 60% gia
Mikc 4 tri dinh gia.
RO8 .
(Chap nhan)
Mukc 3
R09 .
(Chap nhan)
Makc 3
R10 g
(Chap nhdn)
Mukc 3
R11 .
(Chap nhan)
R12 Muic 3

Dietcombank
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(Chdp nhdn)
Muec 3
R13 g
(Chap nhan)
Maic 3
R14 ,
(Chap nhdn)
Mirc 4
R15 g
(Chap nhan)
IV. Huwong dén 1. Pinh gia quyén sir dung dit (dwoc thé chip):

dinh gid TSBD 1.1. Quyén sir dung dat néng nghiép ciia HGP, cd nhin dwoc Nha

nude giao dat khéng thu tién sir dung dt:

Gia tri dinh gia duoc xac dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong quy dinh ma khong khau
trir gia tri quyén sir dung dat ddi voi thoi gian da sir dung.

1.2.  Trwong hop té chire kinh té dwoc Nha mede cho thué ddt trude
ngay 01/07/2004 ma da trd tién thué dat cho cd thoi gian thué
hodc da tra trude tién thué dat cho nhiéu nam ma thoi han thué
dat da duoc trd tién con lai it nhat la 05 nam thi dwoc thé chdp
quyén sir dung dat va dinh gid nhi sau:
=  Gia tri dinh gia dwoc xac dinh theo tich sé gia thué dét hién

hanh (néu c6) nhéan trong thdi gian thué con lai.
= Truong hop khong c6 gia thué hién hanh thi xac dinh theo s6
tién thué dat con lai da thanh toan/tra trude.

1.3.  Truong hop cd nhan/té chirc thué lai ddt cia doanh nghiép dau
tw xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép va cdc
khu viee twong tw trong khu kinh té, khu cong nghé cao da dwgc
Nha nudc cho thué dat ma cd nhan/té chirc thué lai dat da tra
tién cho ca thoi gian thué lai ddt thi dwoc thé chdp quyén sir
dung dat thué lai va dinh gid nhw sau:

=  Dinh gi4 theo muc gia thué lai dat hién hanh cta cha dau tu.

* Truong hop khong c6 gia thué lai dét’hién hanh thi dinh gia
theo gia thuc té trén hop dong da ky két voi cha dau tu.

1.4.  Quyén sir dung dat khdc dwoc thé chap:
1.4.1. Dinh gia theo khung gia UBND trong truong hop sau:
e Theo thoa thuan;

e Khong xac dinh duogc gia chuyén nhuong thyc té
trén thi truong do6i voi quyén st dung dat tuong tu

p—— =



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIiN DUNG

CATEGORY X_ REAL ESTATE (BAT PONG SAN) Trang5/7

lam co so tham chiéu dinh gia

e Gia chuyén nhuong trén thi truong bang hodc cao
hon khéng qua 40% khung gia UBND;

1.4.2. Dinh gia theo gia thi truong (xac dinh dugc gia chuyén
nhuong thyc té quyén st dung dat twong tu lam co &
tham chiéu dinh gia) nhung khong qua ti 1& téi da so véi
Khung gia UBND nhu sau:

e 300% (Ha Noi, Ho Chi Minh);

e 200% (Hai Phong, Hué, Pa N:f}ng, Nha Trang, Viing
Tau, Can Tho, Binh Duong, Pong Nai);

e 150% (céc tinh/thanh phd con lai).

1.4.3. Céc truong hop dic biét co thé dinh gia cao hon mirc
quy dinh 1.4.2 néu trén:

(i)  Giatri dinh gia tai san bao dam khong vuot qua 05
ty ddng. Trong truong hop nay, Bao cédo tham dinh
tai san bao dam phai phan tich rd co sd dinh gia
quyén st dung dat vuot mirc tran. Cp thdm quyén
phé duyét dinh gia chiu trach nhi€ém vé viéc dinh
gid dam bao c6 du co so, théng tin dé chimg minh
cho viéc dinh gia phu hop thi truong; (hodc)

(i) Thué tu van doc 1ap dinh gia tai san theo quy dinh.

2. Dinh gia tai san gin lién véi dat khong phai nha é:

2.1. Muc gia xac dinh toi da khong vuot qua chi phi thuc t& va hop 1y
dé hinh thanh tai san, duoc xac dinh cin ¢t hd so, chung tir dau
tu va/hodc xay dung va/hodc quyét toan cua chu dau tu sau khi
khéu trir phan gia tri khau hao tai san theo thoi gian thuc té sir
dung tai san (néu cb).

2.2. Tai san hinh thanh tir von vay d hoan tat thu tuc dau tu va/hoic
dang dau tu, xay dung va/hodc dang hoan thi¢n, do dang da
quyét toan timg phan thi xac dinh gia cin ctr hd so, ching tir
theo du toan dugc phé duyét hop phap hop 1€. Khi tai san hoan
tat dau tu, xay dung va duoc cha dau tu quyét toan thi phai diéu
chinh gia tai san theo hd so, chimg tir duoc quyét toan hop phap,
hop 1€.

2.3. Truong hop tai san nam trén dat thué tra tién hang nim ma thoi
gian thué con lai tir 10 nim tré 1én va ¢6 lgi thé thwong mai khi
xtr 1y tai san thi co thé dinh gia cao hon gia trj tai Piém 2.1
nhung phai phu hgp véi loi thé thuong mai va phai dugc Hoi
ddng tin dung phé duyét.

3. Dinh gia nha é:

3.1. Chi nhanh xéc dinh trén co s¢ gia thip nhét giita gi4 thi trudong
(tham chi€u) va gia mua theo hop dong cua chu s¢ hitu tai thoi

cretcomper [
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diém giao dich gan nhat nhung khong qua 01 ndm so véi thoi
diém dinh gia (néu co);

.................................... 3.2. Trudng hop khong xac dinh dwoc gia thi truong dong thoi gia
mua theo hop dong cua chi s¢ hitu vugt qua 01 nim theo quy
dinh tai 3.1 thi dinh gia theo don gia xay dung hién hanh cua Bo
Xay dung.

4. Can cir xac dinh gia thi trwong lam co sé dinh gia:

e Gia tri thi truong quyén sir dung dat/nha & duoc xac dinh dua trén
co s& cac khu dat/nha & co vi tri twong tu tai dia phuong co gid
chuyén nhuong ding bao, gia chuyén nhuong tham khao tai Phong
dia chinh phuong, xa; gia tri dinh gia cua cac doanh nghiép tham
dinh gia, to chirc kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san, cac to
chie dang ky hoat dong tu van gia bat dong san, gid tri dinh gia
clia cac to chic tin dyung trén dia ban va cac ngudn thong tin phd
bién khéc...

e Truong hop khong thu thap duoc cac thong tin nhu trén bang vin
ban, Chi nhanh c6 thé lap Ban ghi chep khao sat gia thi truong do
bd phén co trach nhiém tham dinh tin dung thyc hién.

e Cac thong tin tham khao thu thdp phai dugc sao chup, ghi 1o
nguodn va luu gitt day du trong hd so bao dam.

V. Mgt so luu y vé 1. DOoi véi Quyén st dung dat va/hodc tai san gan lién véi dat (néu co):

thii tuc 3. Bén bao dam xuat trinh Glay chung nhan quyen su dung dat,

quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat/Glay
ching nhan quyen su dung dat/Glay ching nhén quyén so
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat O/Glay chimg nhan quyén
s¢ hitu nha or/Glay chung nhan quyén s& hitu cong trinh
va/hodc cdc gidy to hop 1€ khac theo quy dinh phép luét
trong d6 xac dinh rd quyén sir dung, thé chap cia bén bao
dam.

4. Chi nhanh han ché nhan bao dam déi vé6i trudng hop bén bao
dam khong dong thoi 14 chii s¢ hitu tai san/ngudi st dung
dat ding tén trén Gidy chimg nhan quyén so hitu tai
san/quyén sir dung dat.

5. Truong hop tai san thudc s¢ hitu chung phai c¢6 van ban cam
két cua cac déng ch s¢ hitu vé viée chép thuén cho bén bao
dam thé chép tai Ngan hang.Vin ban cam két phai dugc
cong ching theo quy dinh.

6. Tai san gn lién v6i dét, nha & phai dam bao thi tyc dau tu
xay dung theo quy dinh phép luat, c6 giay phép xdy dung va
cac tai liéu lién quan.
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2. BO sung d6i voi nha 6:
7. Chi nhanh khéng duoc nhan thé chip nha ¢ néu tai san dang

thé chép tai t6 chuc tin dung khac va/hodc td chirc, c4 nhan
khéc.
8. Chi nhanh luu y trach nhiém thong bao bang vin ban cho co
quan quan ly nha & vé viéc theé chap theo quy dinh cua Luat
Nha 6.
3. Bén bao dim thé chap dong thoi gia tri quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat (néeu co)
4. Thu tuc dang ky giao dich bdo dam: thy:c hién theo Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua CP veé dang ky giao dich bio
dam.

5. Mau hop ddng bao dam (theo mau do VCB ban hanh)

VI. Huéng  din Bén ghi khai bao thong tin vé tai san bio dam 1a bat dong san bao gom 02
khai bao ndi dung:
TSBP

(i) Quyén sir dung ddt: truong hop QSDD khong dugc thé chép thi
dinh gid bang 0.

(i) Tai san gin Z{én véi dat: trudng hop khong co hodc chua xdy dung
thi dinh gia bang 0.



PHU LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY X|_OWNER RIGHTS (QUYEN TAI SAN) Trang1/3

CATEGORY XI_ OWNER RIGHTS (QUYEN TAI SAN)

STT GROUP CODE MO TA

OR1 Quyén khai thac tai nguyén

OR?2 Quyén dbi v6i phan vn gbp doanh nghiép

OR3 Quyén doi no phat sinh tir hop dong

OR4 | Quyén doi ng gié tri xdy lap hoan thanh

OR5 Thda thuan thué mua may moc thict bi

1
OR6 Thoa thuan thué phuong tién van chuyén
OR7 Tai san cho thué tai chinh
ORS8 Quyén tai san khéc
prén mua bat dong san phat sinh tir hop
OR9 | dong cua chu déu tu lién két voi VCB
l. Mo ti nhom 1. Quyén khai thac tai nguyén (bao gom cd quyén sir dung dat dé khai

thac):
Tai nguyén bao gdm:

- Khodng san: 13 tai nguyén trong long dét, trén mat dat dudi dang
nhitng tich ty tu nhién khoang vat, khoang chit c6 ich & thé ran,
thé long, thé khi, hién tai hodc sau nay co thé duoc khai thac.
Khoang vit, khoang chat ¢ bii thai cia mé ma sau nay c6 thé dugc
khai thac lai, ciing 1a khoang san.

- Dau khi,
- Nuoc khoang, nuoc nong thién nhién;

2. Quyén dbi véi phan von gép doanh nghiép : la quyén cua dong chu
s0 hitu doanh nghiép tuwong ing voi ty I¢ gop von trén von diéu 1é ciia
doanh nghiép theo Gidy chirng nhdn phdn von gép.

Quyen doi ng phat sinh tir hgp dong
4. Quyén doi no gis tri xay lip hoan thanh

Quyén tai sian phat sinh tir hop dong va cdc cin cir PL khac (quyén
mua can h dang xdy dung theo hop d‘ong, quyén tdc gia, quyén sé hitu
céng nghiép, quyén doi véi giong cdy trong ...)

6. Tai san cho thué tai chinh
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Il.  Quy dinh phdp B¢ luat Dan su 2005
lugt lien quan 1 o Goanh nghiép 2005

(tham khdo)
Luat Khoang San
Luat sé hitu tri tué (da duoc sira d6i bd sung)
Nghi dinh 16/2001/ND-CP vé t6 chirc va hoat dong ciia cong ty cho thué
tai chinh
. Mic dj wu o Ty I¢ cip
tién nhgn bdo Code Dadnh gia mirc dj wu tién TD t6i da
dim va ty I¢ nhén béo dim theo dinh
cdp tin dung ) gia TSBD
toi da theo gida
tri dinh gia ORL Muec 5 n/a
ISBD (Han ché)
Mikc 5 n/a
OR2 :
(Han cheé)
Muec 5 n/a
OR3 7
(Han ché)
Mikc 5 n/a
OR4 ,
(Han che)
Muec 5 n/a
OR5 7
(Han ché)
Mikc 5 n/a
ORG6 :
(Han che)
Muec 5 n/a
OR7 ,
(Han cheé)
Mikc 5 n/a
OR8 .
(Han che)
Miic 3 n/a
OR9 (Chdp nhdn)

tcompar: ()


../../Application%20Data/Microsoft/Word/BAO%20DAM%20TIN%20DUNG/Van%20ban%20TSBD%20lien%20quan/BLDS.DOC
../../Application%20Data/Microsoft/Word/BAO%20DAM%20TIN%20DUNG/Van%20ban%20TSBD%20lien%20quan/LuatDoanhnghiep.pdf
../../Application%20Data/Microsoft/Word/BAO%20DAM%20TIN%20DUNG/Van%20ban%20TSBD%20lien%20quan/Luat%20khoang%20san.DOC
../../Application%20Data/Microsoft/Word/BAO%20DAM%20TIN%20DUNG/Van%20ban%20TSBD%20lien%20quan/Luat%20so%20huu%20tri%20tue.DOC
../../Application%20Data/Microsoft/Word/BAO%20DAM%20TIN%20DUNG/Van%20ban%20TSBD%20lien%20quan/Luat%20sua%20doi%20bo%20sung%20LSHTT.doc

PHU_LUC 02. DANH MUC BIEN PHAP BAO PAM TIN DUNG

CATEGORY XI_ OWNER RIGHTS (QUYEN TAI SAN) Trang 3/3
IV. Huwéng  déin 1. Quyén doi ng phat sinh tir hep déng, Quyén doi no gia tri xay lip
dinh gia TSBD hoan thanh: theo s tién cam két thanh toan cua bén c6 nghia vu tai

Hop ddng c6 xac nhan cia cac bén co lién quan.

2. Quyén d6i v6i phian von gép doanh nghiép: dinh gia theo gia tri sO
sach ctua doanh nghiép theo ty 1€ tuong tng vdi ty 1€ gop von. Truong
hop can thiét co6 thé thué to chirc tu van doc 1ap dinh gia.

3. Cac tai san con lai: thué td chirc tu vin doc lap dinh gia.

V. Huéng din vé Bo hd so tai san bao dam ddy du theo yéu ciu cua P.Phap ché HSC.
ho so thii tuc
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CATEGORY XIl_ GUARANTEE (BAO LANH CUA BEN THU BA)

STT GROUP CODE MO TA

Go1 Béo lanh cia Chinh phu

G02 Bao lanh cua Ngan hang Nha nudc

GO3 Bao lanh cia B Tai chinh

Go4 Baéo lanh cia Quy bao lanh

GO5 Béo lanh cia VDB

G06 Bio lanh ctia Chinh quyén dia phuong

GO7 Bao lanh cua t6 chirc tin dung

1 Béao 1anh ctia Bén thir ba Go8 Bao lanh cta doanh nghiép

Béo lanh cia Chinh phu Trung wong cac
G09 nudc thu@c OECD

Béo lanh cua Ngan hang thanh 1ap tai cac
G10 nudc thuoc OECD

Béo lanh cia Cong ty ching khoan thanh
G11 | lép tai cac nuge OECD

G12 Bao lanh cta t6 chirc tai chinh qudc té

G13 Béo lanh cta td chirc khac

1. M0 td nhom 1. Ching thw bio ldnh ciia bén thir ba (bén bao lanh) cam két véi Chi
nhanh (bén nhan bao lanh) s€ thuc hién nghia vu tra ng thay cho khach
hang (bén duoc bao lanh), néu dén thoi han thuc hién nghia vu ma
khach hang khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu dbi
v6i khoan tin dung ctia Chi nhanh da cép cho khach hang.

2. Bao lanh caa VDB: bao lanh cua Ngin hang Phat trién Viét Nam
theo Quyét dinh 14/2009/QD-TTg cia Thu tuéng Chinh phu.

Ghi chu: bién phdp bdo lianh khéng bang tdi san ciia bén thir ba

2. Quy dinh phdp B¢ luat Dan su 2005

lugt lién quan Luét Ngan sach Nha nudc

—c P
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(tham khdo)

Luat Quan 1y ng cong

Quyét dinh 26/2006/QD-NHNN v/v ban hanh Quy ché béo lanh cua t
chuc tin dung doi véi khach hang

3. Quan fiié:m clia
VCB vé BPBD

1. Bado lanh cia Chinh phi: bié€n phap wu tién nhan bao dam.

2. Baio linh cia Chinh quyén dia phwong: muc do uvu tién theo danh
gia tin nhiém dia phuong do HSC cung cap.

3. Bio lanh caa td chirc tin dung: theo dinh murc tin nhiém cua td chirc
tin dung trén co s¢ danh sach do HSC cung cap.

4. Bado lanh ciia doanh nghiép:

¢  Chi nhén bao lanh cua tong cong ty, doanh nghiép quy mé 16n co
nang luc tai chinh, xép hang tin dung thoi di€ém gan nhat tai NHNT
tu BBB tré 1én.

e Khach hang du diu kién cép tin dung khong c6 bao dam

5. Khong nhin bién phap bio linh ciia to chire khac.

4. Mirc do wu tién
nhdn bdo dim
va ty 1¢ cdp tin
dung t0i da theo
gid tri dinh gid
TSBD

Code Ddnh gia mirc dj wu tién Mti’c;c: dp
nhén bédo dim TD toi da
Muc 1
GO01 100%
(Uu tién)
Muc 1 100%
G02
(Uu tién)
Muc 1 100%
GO03
(Uu tién)
Mukc 2 100%
G04
(Uu tién)
Mukc 2 100%
GO05
(Uu tién)
Muec 3 100%
G06 ,
(Chap nhan)
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Muec 3 100%
GO07 ,
(Chap nhdn)
Béo lanh cua tong cong ty, doanh 100%
nghiép quy mo 16n c6 nang luc Mirc 4

tai chinh, xép hang tin dung thoi .
diém gin nhat tai NHNT tx BBB | (Chdp nhan)
G08 trd 1én

. Mikc 5 n/a
Khac ,
(Han ché)
G09 n/a
G10 n/a
Theo thong bao ciia VCB trong tirng thoi ky
Gl1 n/a
G12 n/a
Miic 5 n/a
G13 ;
(Han ché)
5. Phwong  thuc Theo gia tri bao lanh
dinh gia TSBD
6. Huwdng din vé 1. Y&u ciu vé hd so, thi tuc:

ho so thii tyc e Chimg thu cam két bdo lanh vo didu kién duge phat hanh theo quy
dinh cia B Luat dan sy va cac van ban lién quan.
e Ddi voi bao lanh cua B Tai Chinh phai tudn thd Luat Quan 1y ng
cong 2009 va Luat Ngan sach Nha nudc.
2. MAu Chirng thw bio linh (theo mau do VCB ban hanh)

—c P
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PHU LUC 03 - MAU BIEU

MAU NOI DUNG
BD.1 B4o c4o thAim dinh
1.1. B4o cdo tham dinh tai san bao dam

BD.2 Bién ban

2.1. Bién ban kiém tra thyc té tai san bao dam (kiém tra dinh ky)
2.2. Bién ban dinh gia tai san bao dam (dp dung doi véi bdt déng san)
93 Bién ban dinh gia tai san bao dam (dp dung déi véi vit tw, mdy méc thiét

bi, déay chuyén céng nghé, phwong tién vin tdi, hang héa khéc)

BD.3 Hop dong bao dam




BAO CAO THAM PINH TAI SAN BAO PAM

MAu BD.1.1

) Phién ban 001
SO ... Ngay... thang... nam... Trang 1/6

A. THONG TIN CHUNG

Can b thdm dinh Ho va tén can bé Chinhanh VCB  Tén Chi nhanh

Cép phé duyét dinh gia Ghi ré cdp phé duyét cudi cing

Khach hang VIET HOA VA TEN VIET TAT TIENG ANH CIF  M&CIF
(néu co)

Dia chi

Danh muc tai san bao - Gidy tocé gid

dam - Bat dong san

- Dongsan......

Muc dich thdm dinh - Coso cdp tin dung

TSBD - Tai san bdo dam bé sung
Hinh thirc bao dam - Tai san cua Khach hang
- Tai san cia Bén thir ba
Thoi diém dinh gia - Pinh gid lan dau
Tai liéu dinh kém Bién ban kiém tra thyc té TSBD ngay ...................
B. PE XUAT

a T ai san d diéu kién nhéan béo dam theo quy dinh
U Tong gia tri dinh gid tai san bao dam: ......................... trd
U Bién phap quan ly tai san bdo dam chi tiét theo dé xuat.

Chi tiét theo phin C Bio cdo nay.

C. THAM PINH TAI SAN BAO PAM

Bdo cdo nay la bg phan khong tach roi Bao cdo tham dinh va dé xudt giGi han tin dung/cap tin dung doi véi ﬂ
khdch hang $6 ...... GAY oo ~



BAO CAO THAM DPINH TAI SAN BAO PAM

MAu BD.1.1
Phién ban 001

SO .o, Ngay... thang... nam... Trang 2/6
1. GIAY TO CO GIA

1.1. MO TA TAI SAN BAO DPAM
> Loai tai san: (tén cu thé twong img ma TSBD: Sé tiét kiém, Trdi phiéu, C6 phiéu .....)

> Chu so hitu:
1.2. HO SO TAI SAN BAO bAM
Q Pay da Q Chua day di
STT Tai lidu S4 viin ban Ngay 1ap Bin

Sao

(I BE
N

Két lugn:
Q  Tai san thudc so hitu ciia Bén bao dam.
Q  Tai san di diéu kién nhdn bao dam theo quy dinh phdp ludt..
Q Cdc gidy to can bé sung (liét ké, néu co): ...
1.3. DINH GIA TAI SAN BAO DAM:
> Co so dinh gia: theo ménh gid/theo gid niém yét/gia cong bo ...
» Giatridinh gia: ..o trd.
1.4. QUAN LY TAI SAN BAO PAM

o Dé xuit bién phap quan 1y tai san bao dam.
2. BAT PONG SAN

2.1. MO TA TAI SAN BAO PAM
> Loai tai san: (tén cu thé twong vmg md TSBD)
» Chu s6 hiru:
» MO ta hién trang tai san bao dam:
Chi tiét theo Bién ban kiém tra thuc té tai san bao dam ngay ..............
Q pat:
= Vitri:
= Dién tich:
O Nha:
= M0 ta chung:
= Két chu:
= MO0 ta so lugc thuc trang tai san.
Q  Tai san gan lién véi dat:
= Cac théng s6 k¥ thuét, thyc trang cua tai san.
2.2. HO SO TAI SAN BAO DAM
Q bay di Q Chua diy di

Bdo cdo nay la bg phan khong tach roi Bao cdo tham dinh va dé xudt giGi han tin dung/cap tin dung doi véi ﬂ
khdch hang $6 ...... GAY oo ~



BAO CAO THAM DPINH TAI SAN BAO PAM

Miu Bb.1.1

, Phién ban 001

SO ... Ngay... thang... nam... Trang 3/6
STT Tai lidu S6 vin ban Ngaylap | ban | Ban
i i Lo L et

Két lugn:
Q  Tai san thudc so hitu ciia Bén bao dam .
Q  Tai san di diéu kién nhdn bao dam theo quy dinh phdp ludt..
Q Cdc gidy to can bé sung (liét ké, néu co)
2.3. DPANH GIA KHA NANG PHAT MAI (DU KIEN) CUA TAI SAN BAO PAM
> Phan tich cac yéu té anh huong dén kha nang phat mai cta tai san bao dam

> Ubc tinh thoi gian phat mai du kién cua tai san bao dam trong diéu kién giao dich binh thudng:
....... thang.

Két lugn:
O Dé phat mai U Kha nang phat mai binh thuong U Kho phat mai
Q Thoi gian phdt mai dy kién ciia tai san bao dam trong thoi han quy dinh.
2.4. PINH GIA TAI SAN BAO bAM
O Dinh gia quyén sir dung dat:
» Co so dinh gia:
O Khung gid UBND:
O Gid thué/thué lai ddt (truong hop ddt thué/thué lai dwoc thé chap)

O Gid tri tai san so sanh:

Néi dung TS SS1 TS SS2

M0 td tai san so sanh

Rao ban:
Gia
(trd) Giao dich:
Udc tinh:

» Phuong phép dinh gia:
L Phuwong phap so sanh
*  Phan tich danh gia tai san bdo ddm va tai san so sanh
»  Xac dinh hé sb twong quan gitta tai san bao dam va tai san so sanh.
»  Xac dinh gi4 thi trudong tuong quan so sanh
= Muc khong ché t6i da tinh theo Khung gia UBND tai dia phuong:
Max = Gia dat (khung gi4) x ty 1é tdi da
O Phurong phdp chi phi: (ap dung ddi v6i truong hop dat thué/thué lai dwoc thé chip)
= Gi4 thué thyc té trén hop dong ky két véi chu dau tu
* (i thué hién hanh

Bdo cdo nay la bg phan khong tach roi Bao cdo tham dinh va dé xudt giGi han tin dung/cap tin dung doi véi ﬂ
khdch hang 6 ....... ngdy ~



BAO CAO THAM DPINH TAI SAN BAO PAM

MAu BD.1.1
Phién ban 001

Ngay... thang... nam... Trang 4/6

> Két luan:
Gia tri dinh giad =
O Dinh gia nha:
» Co so dinh gia:
O Gid mua (hoéa don, chitng tir)
U Don gia xdy dung hién hanh:

O Gia tri tai san so sanh:

Noi dung TS SS1 TS SS2

M0 ta tai san so sanh

Rao ban:
Gia: —
i in Giao dich:
Uéc tinh:

» Phuong phép dinh gia:
L Phuong phdp so sanh
»  Phdn tich danh gia tai san bdo dam va tai san so sanh
»  Xdc dinh hé s6 twong quan giita tai san bdo dam va tai san so sanh.
U Phuwong phdp chi phi
»  Gid mua tai san (Hop dong, héa don, chimg tir ....)
= So sanh twong quan gia mua tai san voi gid thi truong
L Phuong phadp khac
>  Két luan:

Gia tri dinh gid = ... trd.

0 Pinh gid tai san gan lién véi dat:
» Co so dinh gia:

(1) Chi phi thuc té va hop ly dé hinh thanh tai san : ........... trd
Can cit: Ho so, chimng tir dau tr va/hodc xdy dung va/hodc quyét todn ciia chii dau tuw
(2) Gia tri khau hao tai san theo thoi gian thuc té sir dung tai san (néu co): ............. trd
Can cu: ............

(3) Loi thé thuong mai d6i voi quyén sir dung dét thué tra tién hang nam, thoi gian thué con lai tir
10 ndm trd 1€n (néu co)

» Gia tri dinh gia:
Gia tri dinh gia TSBD = (1) — (2) + (3) =
2.5. QUAN LY TAI SAN BAO PAM
o Mua bao hiém tai san (néu co)
o Cong chirng/dang ky giao dich bao dam
o D¢ xuat bién phap quan 1y tai san ...

Bdo cdo nay la bg phan khong tach roi Bao cdo tham dinh va dé xudt giGi han tin dung/cap tin dung doi véi ﬂ
khdch hang 6 ....... ngdy ~




BAO CAO THAM DPINH TAI SAN BAO PAM

MAu BD.1.1
Phién ban 001

SO .o, Ngay... thang... nam... Trang 5/6

o Dinh ky danh gié lai tai sin bao dam

3. PONG SAN: (MAY MOC THIET BI, MAY BAY, TAU BIEN, VAT TU, HANG HOA ...)

3.1. MO TA TAI SAN BAO PAM
> Loai tai san: (tén cu thé twong vmg md TSBD)
» Chu so hitu:
» MO ta hién trang tai san bao dam:
Chi tiét theo Bién ban kiém tra thuc té tai san bdao dam ngay ...
*  DPic diém tai san vé mat k¥ thuat:
- Tén loai tai san, nhan hiéu, model.
- Céng sudt may méc thiét bj.
- Pdc diém day chuyén cong nghé.
- Chi tiéu kj thudt, chat lwong vit tw hang hod.
- Nam san xudt, nam dwa vao sir dung.
- Hang, quéc gia san xudt.
- 1y Ié hao mon (hitu hinh, vo hinh) d6i véi mdy méc thiét bi, day chuyén cong nghé tai
thoi diem tham dinh gia.
- Cdc théng s6 ky thudt khdc.
=  Pic diém tai san vé mit phép 1y.

- Xuat xir (nuwdc xudt khau, tén hdang san xuat, tén va dia chi hang san xudt trong nuoc).

- Tinh phap ly cua tai san.
3.2. HO SO TAI SAN BAO PAM
Q bay da Q Chuwa diy di
STT Tai lidu S6 viin ban Ngay 1ap ]:::

Ban
géc
L
L

L]

Két lugn:
Q Tai san thudc so hitu cua Bén bao dam.
Q  Tai san du diéu kién nhan bao dam theo quy dinh phap ludt..

Q Cdc gidy to can bé sung (liét ké, néu co): ...

3.3. PANH GIA KHA NANG PHAT MAI (DU KIEN) CUA TAI SAN BAO PAM
> Phan tich cac yéu t6 anh huong dén kha niang phat mai cua tai san bao dam

> Ubc tinh thoi gian phat mai du kién cua tai san bao dam trong diéu kién giao dich binh thuong:
....... thang.

Két luin:
 Dé phat mai U Kha nang phat mai binh thuong O Khé phdt mai
Q Thoi gian phdt mai di kién ciia tai san bao dam trong thoi han quy dinh.

Bdo cdo nay la bg phan khong tach roi Bao cdo tham dinh va dé xudt giGi han tin dung/cap tin dung doi véi ﬂ
khdch hang $6 ...... GAY oo ~




BAO CAO THAM PINH TAI SAN BAO PAM

MAu BD.1.1
Phién ban 001

SO .o, Ngay... thang... nam... Trang 6/6
3.4. PINH GIA TAI SAN BAO BAM:

» Co so dinh gia:
O Gia tri thi truong cua tai san:
= Theo gia ban cua nha san xuat/nha cung cap trén thi truong dbi voi tai san twong tu tai thoi
diém dinh gia;
= He s6 twong quan giira tai san bao dam va tai san so sanh (néu co);

= Ddi véi vang tiéu chuan, xac dinh gia thi truong (gia cong bd) cua 03 Cong ty kinh doanh
vang, bac, da quy co uy tin trén thi trwong (PNJ, SJC, Cty Vang bac Da quy NHNN&
PTNT...).

{7 Gia mua (hoéa don, ching tir)
O Gid tri con lai cua tai san = Nguyén gid — Khau hao;
» Phuong phép dinh gia:
O Vang tiéu chudn:
Gid tri dinh gia = Gid trung binh mirc gid cong bé 03 Cong ty (co so dinh gid)
U Tai san moi 100%:
Gia tri dinh gia = min (Gia mua, Gia thi truong)
U Tai san da qua sir dung:
Gia tri dinh gia = Gia tri con lai cua tai san
O Phuong phdp khdc:
>  Két luan:
Gid tri dinh gid = ............... trd.
3.5. QUAN LY TAI SAN BAO PAM
o Mua bao hiém tai san
o Cong chung/dang ky giao dich bao dam
o Dé xuit bién phap quan 1y tai san bao dam.

o Dinh ky danh gia lai tai san bao dam

Cén by thim dinh (Chit ky) Truéng/Phé phong (Chit k)

Ho tén Ho tén

Bdo cdo nay la bg phan khong tach roi Bao cdo tham dinh va dé xudt giGi han tin dung/cap tin dung doi véi ﬂ
khdch hang $6 ...... GAY oo ~



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap-Tw do-Hanh phiic

MAu BD.2.1
Phién ban 001

BIEN BAN KIEM TRA THUC TE TAI SAN BAO PAM
(Kiém tra dinh ky)

Hom nay, ngay .... thang .... ndm .... tai ..........
Chiing téi gom co:

1. NGAN HANG TMCPNT VN — CHI NHANH
Pai di€n ....ooovvviiii
2.BEN BAO DAM: ..o
Pai dién
Tién hanh kiém tra tinh trang thwc té tai sin bdo dam va théng nhdt lap Bién béin kiém tra tai san bio dam vdi ndi dung nhw sau:
1. Muc dich: Dinh ky kiém tra tai san bao dam

2. Danh muc tai san bao dam kiém tra

Hop dong Theo HP thé chip Tai thoi diém kiém tra
The chap . , Z ce . .n N ooz PRI
STT Loai TSBD Mo ti TSBD S6 | Tonggiawi | S6 | Tonggidii | Hiéntrang taisin théchip, | o oy
W | Noa lwongl! dinh gida lwong! dinh g{a cam co
0 gay don vi (trd) don vi (trd)
- Chii thé phdt hanh, ky hiéu/sé
S seri phat hanh, ngay phéat hanh,
Giay to ¢ gia thei han ...
- Chu so httu/nguoi thy huong
- Pac dié{n vé (na’t ky thuat )
1 Pong san - Dac diéem vé phap ly (xuat xi,
tinh phap Iy ...)
- Pat: vi tri, dién tich o
L an , - Nha: mé ta chung, ket cau ...
Batdong san | _ ISGLVD: mé ta chung, cdc
thong so ky thudt...
2

! Cap nhat Gia niém yét cua TSBD la ching khoan/ Gia thi truong ddi voi TSBD 1a vang tiéu chuén/Gi4 tri con lai ciia TSBD theo s6 sach ké toan /hodc chu thich: “theo Bién ban

dinh gia lai TSBD”

o
Lk



3. Danh gia:

STT

N¢i dung

Dinh gid

A. DPANH GIA TINH TRANG HIEN TAI TSBD

1

Danh gia sy ddy du (s6 luong) cua TSBD

Paydu[ | Khong day da[ ]

Danh gia nhiing thay doi vé hién trang so Véi
thoi diém tham dinh/kiém tra trudc (néu co)

B. PANH GIA VIEC TUAN THU QUY PINH VE QUAN LY, BAO QUAN, SU DUNG TSBP (theo HDBD d ky két)

1 Tinhhinhquanly TSBD |
5 Tinh hinh sir dung, bao quan va khai thac tai
sanbio dam T
3 | Tinh hinh dau tu, cai tao, stra chita tai san
biodam T e
- Cdng chtng/chung thuc
o - o - Dang ky giao dich bao dam
4 Céc noi dung lién quan khac (néu co) .
- Mua bao hiém tai san

4. K&ét luan chung

NGAN HANG
(ky, ghi 0 ho tén, chirc vu)

BEN BAO PAM
(ky, ghi 5 ho tén, chiic vy, dong dau)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap-Tw do-Hanh phiic Mau BD.2.2

Phién ban 001

BIEN BAN PINH GIA TAI SAN BAO PAM
(Ap dung d6i véi bat dong sdn)

Cancu .......... (Giay dé nghi vay von/Yéu cau bo sung tai san bdo dam...)

Hom nay, ngay .... thang .... ndm .... tai ..........
Chiing t6i gom c6:

L.BENBAO DAM: ..o e e ee e oo er s
DPai di€n ....oovvviiiiiii
2. NGAN HANG TMCPNT VN = CHI NHANH .....oovoveeeeeeen,

DPai di€n ....oovvviiiiiii
Tién hanh dinh gid va thong nhit lgp Bién ban dinh gid tai sin véi ndi dung nhw sau:

1. Muc dich dinh gia:

Dinh gi tai sdn bao ddm cho nghia vu trd ng/thanh toan cua khach hang .... véi VCB.
2. Thoi diém dinh gia:

Tai thoi diém (ngdy... thang ... nam....)
3. Co sé tham dinh gia (néu rd nhitng cdn cik chi yéu d@é tham dinh gia)

- Can cir ho so, gidy to phap Iy do dng/ba/ doanh nghigp... cung cap (kém theo cong
van d¢ nghi so....).

- Giay chimg nhan quyen sir dung dat s0 ngay... thang... nm ... cia Uy ban Nhan dén
tinh ..... cap cho.......

- Gidy phép xay dung sb ... ngay ... (néu co)

- Ban vé hoan cong.... (néu co)

- Hb so quyét toan cong trinh......(néu co)

- Nhiing can cur phap ly khac

4. Thuc trang dit, nha, ...

4.1. Dat:
- Vi tri: mé ta cu thé vi tri dia gidi hanh chinh, vi tri dia ly, hudng...
- Dién tich: tong dién tich, dién tich timg phan, kich thudc cac chiéu.

- Tinh trang phép ly.



4.2. Nha:

- MBO ta chung: loai nha, cap nha, dién tich xay dung, dién tich sir dung, s ting,
sO phong.

- Két cu: két ciu tong thé toan bo nha va timg bd phan (méng, tudng, mai...)

- Thyc trang: mo ta chi tiét ting bd phan cdu thanh ngdi nha (nén, tudng, mai,
cura, cong trinh phy, ban cong...): loai vat li¢u, thiét b1 dugc stir dung, tinh trang
thyc té tung bd phén.

4.3. Tai san:
- Cac thdng s k¥ thuat, thuc trang cua tai san.
- Tinh phap ly cta tai san.

. Phwong phap dinh gia:

Str dung phuong phép......

. Két qua dinh gia:

Trén co s& cac tai li¢u do bén bdo dam cung cép, qua khao sat thyc té tai hién truong;
v6i phuong phap dinh gia ..... dugc ap dung trong tinh toan, Hai bén thong nhat két qua
dinh gia tai san..... tai thoi diém ..... nhu sau:

Gié tung bd phan cua tai san:
Gi4a toan b0 cua tai san:
Lam tron:

(viét bang chir: ...... dong)

PAI DIEN NGAN HANG PAI DIEN BEN BAO PAM
(ky, ghi r6 ho tén, dong dau) (ky, ghi r6 ho tén, dong dau)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap-Tw do-Hanh phic Mau BD.2.3

Phién ban 001

BIEN BAN PINH GIA TAI SAN BAO PAM

(Ap dung d6i véi vit tu, mdy moc thiét bi, diy chuyén cong nghé, phirong tién vin tdi,
hang hoa khac)

Cancu .......... (Giay dé nghi vay von/Yéu cau bo sung tai san bdo dam ...)

Hom nay, ngay .... thang .... ndm .... tai ..........
Chiing t6i gom c6:

L.BENBAO DAM: ..o e e,
Pai di€n .....ooooiiiiie
2. NGAN HANG TMCPNT VN = CHINHANH ...ooooveoieeeeeee

DPai di€n ....oovvviiiiiii
Tién hanh dinh gid va théng nhit lgp Bién ban dinh gid tai san véi ndi dung nhw sau:

1. Muc dich dinh gia:
Dinh gia tai sdn bdo ddm cho nghia vu tra ng/thanh todn ctia khach hang .... vé1 VCB.
2. Thai diém dinh gia:
Tai thoi diém (ngdy... thang .... nam....)
3. Co sé tham dinh gia (néu rd nhitng cdn cit chi yéu d@é tham dinh gia)
- Can ctr hoa don, ching tir, hd so, gidy to phap Iy do bén bao dam cung cap

- Can ctr vao két qua khao sat thong tin ngoai nude, trong nude lién quan dén gia tri tai
san cung loai.

- Can ctr phép ly khac.
4. Taisan:

4.1. Pdc diém tai san vé mat ky thuat.
- Tén loai tai san, nhan hi€u, model.
- Cong suat may moc thiét bi.
- Pic diém day chuyén cong nghé.
- Chi tiéu k¥ thuat, chat lugng vat tu hang hoa.
- Nam san xuét, nim dua vao st dung.

- Hang, quoc gia san xuat.



- Ty I¢ hao mon (htru hinh, v6 hinh) d6i v6i may moc thiét bi, day chuyén cong
ngh¢ tai thoi diém tham dinh gia.

- Céc thong s k¥ thuat khac.
4.2. Ddc diém tai san vé mat phap 1y.

- Xuat xt (nudc xuat khau, tén hang san xuat, tén va dia chi hang san xuat trong
nudce).

- Tinh phap ly cua tai san.
. Phwong phap dinh gia:

Str dung phuong phap......

. Két qua dinh gia:

Trén co s¢ cac tai li¢u do bén bao dam cung cép, qua khao sat thuc té tai hién truong
(néu cd); véi phuong phap dinh gia ..... dugc 4p dung trong tinh toan, Hai bén thong nhat
két qua dinh gia tai san..... tai thoi di€ém ..... nhu sau:

Gié tung bd phan cua tai san:
Gia toan b0 cua tai san:
Lam tron:

(viét bang chir: ...... dong)

PAI DIEN NGAN HANG PAI DIEN BEN BAO PAM
(ky, ghi 16 ho tén, dong diu) (ky, ghi rd ho tén, dong dau)



HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VN (tai liéu tham khdo) Trang 1/12

TAI LIEU THAM KHAO

HE THONG TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM (trich)

I- NHUNG NGUYEN TAC KINH TE CHI PHOI HOAT PONG THAM PINH GIA TAI SAN

Vin ban tham chiéu

Quyet dinh sé 77/2005/0D-BTC cua Bg Tai Chinh ngay 01/11/2005 viv
ban hanh 03 tiéu chudan tham dinh gia Viét Nam (dot 2):

TPGVN 06 — Nhirng nguyén tdic kinh té chi phoi hoat dong tham dinh gia
tai san

Quy dinh chung

Gia tri cua tai san duoc hinh thanh bai nhiéu yéu té tac dong nhu gia tri sir
dung, sy khan hiém, nhu cau c6 kha ning thanh toan... Khi nghién ctu
qua trinh hinh thanh gia tri, Bo phan dinh gia can phai xem xét va van
dung nhitng quy luat va nguyén ly kinh té lién quan. Ban chit caa tham
dinh gi4 tai san 1a su phan tich céc yéu t6 tic dong dén qué trinh hinh
thanh gia tri cua tai san cu thé, do d6 nhitng nguyén tic co ban nay la
nhitng hudng dan can thiét khi tién hanh tham dinh gia. Bo phan dinh gia
phai nghién ciru van dung nhitng nguyén tic nay dé dua ra két luan vé gia
tri cua tai san.

Ngi dung

1. Nguyén tic sir dung tét nhit va c6 hiéu qua nhat

Viéc sir dung t6t nhat va cd hiéu qua nhat cua tai san 1a dat duoc muc
hitu dung t6i da trong nhitng hoan canh kinh té - x& hoi thuc té pha
hop, ¢6 thé cho phép vé mat ky thuat, vé phap ly, vé tai chinh va dem
lai gi4 tri 16n nhat cho tai san.

Tuy nhién, mot tai san dang sir dung thyc té khong nhat thiét da thé
hién kha nang str dung tot nhat va c6 hiéu qua nhat cua tai san do.

2. Nguyén tic cung - cau

Gia tri caa mot tai san dwgc xac dinh boi mbi quan hé cung va cau vé
tai san do6 trén thi truong. Nguoc lai, gia tri cua tai san do ciing tac
dong dén cung va cau veé tai san. Gia tri cua tai san thay doi ty I¢
thuan vai cau va ty 18 nghich véi cung vé tai san.

Gia tri cua tai san duoc xac dinh bai méi quan hé cung va cau, trong
d6 ¢ cac yéu t6 vé dic diém vat ly va dac diém kinh té - xa hoi khac
biét v&i nhitng thudc tinh caa cac tai san khac. Sy anh huong cua
nhitng dic tinh phu thém nay dugc phan anh trong cung - cau va gia
tri tai san.

3. Nguyén tic thay doi

Gi4 tri ciia tai san thay doi theo sy thay ddi cua nhiing yéu t6 hinh
thanh nén gia tri caa no.

Gi4 tri cua tai san ciing dugc hinh thanh trong qua trinh thay ddi lién
tuc phan &nh hang loat cac méi quan hé nhan qua giita cac yéu té anh
hudng dén gié tri. Ban than cac yéu t6 anh huong dén gié tri ludn luén
thay d6i. Do d6, trong tham dinh gia tai san, Bo phan dinh gia phai
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nam duoc mdi quan hé nhan qua giita cac nhan té & trang thai dong,
phai phan tich qua trinh thay doi nham xac dinh mac st dung tai san
tot nhat va cé hiéu qua nhat.

4. Nguyén tic thay thé

Trong trudng hop hai hay nhiéu tai san cé thé thay thé 13n nhau trong
qua trinh st dung, thi gia tri cua nhiing tai san d6 dugc xéac dinh boi
su tac dong lan nhau cua tai san nay déen tai san khac.

Hinh thanh gi4 tri cua tai san dwoc tham dinh gia thuong cé lién quan
dén gia trj cua céc tai san khac co thé thay thé .

Khi hai tai san c6 tinh hiru ich nhu nhau, tai san nao chao ban & muc
gia thap nhat thi tai san d6 s& ban duogc trudc. Gidi han trén caa gia tri
tai san c6 xu hudng duoc thiét 1ap boi chi phi mua mot tai san thay thé
can thiét twong duong, véi diéu kién khéng c6 su cham tré qua muc
lam anh huong dén sy thay thé. Mot ngudi than trong s& khong tra gia
cao hon chi phi mua mat tai san thay thé trong ciing mét thi trueong va
mot thoi diém.

5. Nguyén tic can bang

Cac yéu t6 cau thanh cua tai san can phai can bang dé tai san dat duoc
kha ning sinh 101 t6i da hay méc hitu dung cao nhat. Do d6, dé wéc
tinh muc sir dung tot nhat va c6 hiéu qua nhat cua tai san, can phai
phan tich xem liéu d dat téi su can bang nhu vay hay khéng.

Trong linh vuc bat dong san, gia ban dat & mot vj tri khong chi ra rang
vi tri dat ké can ciing phai ¢ cung mot muc gia tri nhu vay.

6. Nguyén tic thu nhip ting hoic giam

Téng thu nhap trén khoan dau tu ting 1én sé ting lién tuc téi mot diém
nhat dinh, sau d6 mac du dau tu tiép tuc tang nhung do 1én caa thu
nhap tang thém s& giam dan.

Nguyén tic nay ciing hoan toan dang ddi voi dau tu vao linh vyc bat
dong san.

7. Nguyén tic phan phoi thu nhap

Tong thu nhap sinh ra tir su két hop cac yéu t6 cua qua trinh san xuét
(dat dai, von, lao dong, quan 1y) va c6 thé dugc phan phdi cho ting
yéu té nay. Néu viéc phan phéi duoc thuc hién theo nguyén tic tuong
ng thi phan tong thu nhap con lai sau khi d& phén phéi cho vén, lao
dong va quan ly sé thé hién gia tri cua dat dai.

8. Nguyén tic déng gop
Muc d6 ma mdi bo phan cua tai san déng gép vao tdng thu nhap tir
toan bo tai san c6 tac dong den tong gia tri cua tai san do.
Gia tri cua mot tdc nhan san xuit hay mot b phan cau thanh tai san
phu thudc vao su vang mat cua tac nhan do lam giam di bao nhiéu gia
tri ctia toan bo tai san, c6 nghia la lugng gia tri ma n6 dong gop vao
gia tri toan bo la bao nhiéu.
Nguyén tic nay Ia nguyén tic co ban trong viéc xem xét tinh kha thi
cua viéc dau tu bo sung vao tai san khi Bo phan dinh gia xac dinh muc
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str dung tai san tot nhat va co hiéu qua nhat.
9. Nguyén tic tuan tha

Tai san can phai phi hop véi méi truong cua nd nhiam dat duge mac
sinh 1oi tdi da hodc muc hitu dung cao nhit. Do d6, Bo phan dinh gia
phai phan tich xem liéu tai san d6 c6 phu hop véi méi truong hay
khong khi B phén dinh gid xac dinh marc sw dung tai san t6t nhat va
c6 hiéu qua nhat.

10. Nguyén tic canh tranh

Loi nhudn cao vuot troi s& thuc day canh tranh, nguoc lai, canh tranh
qua mac cé thé lam giam lgi nhuéan va cudi cung co6 thé khéng con lgi
nhuan. Doi vai tai san, moi quan hé canh tranh cling dugc quan sat
gitra cac tai san véi nhau va gitra tai san nay vai tai san khac. Do do,
gia tri cua tai san duogc hinh thanh la két qua cua su canh tranh trén thi
truong.
11. Nguyén tic du tinh lgi ich twong lai

Gia tri cua tai san c6 thé dugc xac dinh bang viéc du tinh kha ning
sinh lgi trong tuong lai.

Gia tri cua tai san ciing chiu anh huang bai viéc du kién thi phén cua

nhimg nguoi tham gia thi truong va nhimg thay d6i c6 thé du tinh
truc trong yéu té nay ciing anh huong dén gia tri.

Viéc wéc tinh gia tri cua tai san luén ludn dya trén cac trién vong
twong lai, lgi ich du kién nhan duoc tir quyén sir dung tai san caa
nguoi mua.

I1- CAC PHUONG PHAP THAM PINH GIA

Vin ban tham chiéu Thong tu ]7/2006/TT-BTC cua Bo Tai Chinh v/v Huong dan thue hién
Nghi dinh so 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 8 nam 2005 cua Chinh phu
vé Tham dinh gia

Nogi dung 1. Phwong phap so sénh:

Phuong phép so sanh la phuong phép tham dinh gia dya trén co s¢
phén tich mc gié cua cac tai san tuong tu vai tai san can tham dinh
gia da giao dich thanh cong hodc dang mua, béan trén thi truong vao
thoi diém tham dinh gia hoac gan vei thoi diém tham dinh gia dé wéc
tinh gia tri thi truong caa tai san can tham dinh gia.
Phuong phép so sanh chu yéu duoc ap dung trong tham dinh gia céc
tai san co giao dich, mua, ban pho bién trén thi truong.

2. Phwong phap chi phi:
Phuong phap chi phi la phuong phap tham dinh gia dua trén co so chi
phi tao ra mot tai san twong tw tai san can tham dinh gia dé uéc tinh
gid tri thi truong cua tai san can tham dinh gia.
Phuong phép chi phi chu yéu dwoc 4p dung trong tham dinh gié céc
tai san chuyén dung, it hoac khong c6 mua, ban pho bien trén thi
troong; tai san da qua st dung; tai san khong du diéu kién dé ap dung
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phuong phap so sanh.
Phwong phap thu nhap:

Phuong phap thu nhap (hay con goi la phuong phap dau tu) 1a phuong
phép tham dinh gia duya trén co s& chuyén ddi cac dong thu nhap rong
trong twong lai co thé ‘nhéan duoc tir viéc khai thac tai san can tham
dinh gia thanh gia tri von hién tai cua tai san (qué trinh chuyén d6i nay
con duoc goi 12 qua trinh vén hoa thu nhap) dé wdc tinh gia tri thi
truong cua tai san can tham dinh gia.

Phuong phap thu nhap chu yéu duogc &p dung trong thim dinh gia tai
san dau tu (bat dong san, dong san, doanh nghiép, tai chinh) ma tai san
d6 co6 kha ning tao ra thu nhap trong tuwong lai va da xéac dinh ty 1& vén
hoa thu nhap.

Phwong phap thang du:

Phuong phap thang du la phuong phap tham dinh gia ma gia tri thi
truong cua tai san can tham dinh gia duoc xéc dinh gia tri von hién co
trén co s& woc tinh bang cach lay gia tri wéc tinh caa sy phat trién gia
dinh cua tai san trir di tit ca cac chi phi phat sinh dé tao ra sy phat
trién do.

Phuong phap thang du chu yeu duoc ap dung trong tham dinh gi& bat
dong san co tiém nang phat trién.

Phwong phap loi nhuan:

Phuong phép loi nhuan 1a phuong phép tham dinh gia duya trén kha
nang sinh loi cua viéc sir dung tai san dé wéc tinh gié tri thi trudng cua
tai san can tham dinh gia.

Phuong phap loi nhuan cha yéu duoc &p dung trong tham dinh gia
Ccéc tai san ma viéc so sanh vaéi nhiing tai san tuong tu gap khé khan
do gia tri cua tai san chu yéu phu thudc vao kha ning sinh 16i cua tai
san nhu khéch san, nha hang, rap chiéu bong,...

Cac phuong phap tham dinh gia theo thong 18 quéc té khac (néu
c0) phai dwoc B Tai chinh chap thuin trwéc khi ap dung.

111-GIA THI TRUONG LAM CO SO THAM PINH GIA TAI SAN

Van ban tham chiéu

Quyer dinh so 24/2005/0P-BTC ciia Bg Tai Chinh ngay 18/04/2005 viv
ban hanh — 03 tiéu chudan thdam dinh gia Viét Nam:

TPGVN 01 — Gia trj thi truong lam co sé cho tham dinh gia tai san

Quy dinh chung

Khi thdm dinh gia tai san, Bo phén dinh gia phai can ctr vao nhitng dit liéu
giao dich trén thi truong trong dieu kién thuong mai binh thuong

Nogi dung

1.

Noi dung gia tri thi treong caa tai san nhu sau:

“Gia tri thi truong cua mat tai san 1a mac gia wdc tinh s€ dugc mua
ban trén thi trudng vao thoi diém tham dinh gi4, gita mot bén 1a nguoi
mua san sang mua va mot bén 1a nguoi ban san sang ban, trong mot
giao dich mua ban khéach quan va doc lap, trong diéu kién thuong mai
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binh thuong”.
2. Noi dung trén day duoc hiéu nhu sau:

2.1. “Gia tri thi truong cua mot tai san la mac gia udc tinh sé duoc
mua bén trén thi truong... ” 1a sb tién wéc tinh dé tai san co thé
dugc mua, béan trén thi truong trong diéu kién thuong mai binh
thuong ma sy mua ban d6 thoa man nhimg diéu kién cua thi
truong tai thoi diém tham dinh gié.

2.2. “vao thoi diém tham dinh gia..." 1a ngay, thang, nam cu the khi
tién hanh tham dinh gia, duoc gan véi nhitng yéu té vé cung, cau,
thi hiéu va sirc mua trén thi truong khi thuc hién tham dinh gié tri
tai san.

2.3. “gilta Mot bén 1a nguoi mua san sang mua..." 1a nguoi dang co
kha ning thanh toan va c6 nhu cau mua tai san duoc xac dinh gia
tri thi truong.

2.4. “va mot bén 1a nguoi ban san sang ban..." la nguoi ban dang c6
quyen s& hitu tai san (trir dat), co quyen st dung dét c6 nhu cau
mudn ban tai san v&i muac gia tét nhat co thé duoc trén thi truong.

2.5. “diéu kién thuong mai binh thuong” 1a viéc mua ban duoc tién
hanh khi céc yéu té cung, cau, gia ca, sitc mua khong xay ra
nhimg dot bién do chiu tac dong cua thién tai, dich hoa; nén kinh
té khong bi suy thoai hoac phat trién qua nong...; thong tin vé
cung, cau, gia ca tai san duogc thé hién cong khai tren thi truong.

3. Gi4 tri thi truong thé hién muc gia hinh thanh trén thi trudong coéng
khai va canh tranh. Thi truong nay c6 thé 1a thi truong trong nudc
hogc thi truong qUOc té, c6 thé bao gdbm nhiéu ngudi mua, nguoi ban
hodc bao gém mot sé luong han ché ngudi mua, ngudi ban.

4. Gia tri thi truong thé hién muac gia woc tinh ma trén co s& d6, bén ban
va bén mua thoa thuan tai mot thoi diém sau khi ca hai bén da khao
sat, can nhic ddy du cac co hoi va lya chon tét nhat cho minh tir cac
thong tin trén thi truong trude khi dua ra quyét dinh mua hoic quyét
dinh ban mot cach hoan toan tu nguyén, khéng nhiét tinh mua hoac
nhiét tinh ban qua muec.

5. Gia tri thi truong duge xac dinh thong qua cac cén cir sau:

5.1. Nhitng théng tin, dir liéu vé mat ky thuat va vé mit phap ly cua
tai san; gia chuyén nhuong vé tai san thuc té co thé so sanh dugc
trén thi truong.

5.2. Mtc d6 sir dung tét nhat c6 kha ning mang lai gié tri cao nhat, c6
hiéu qua nhat cho tai san. Viéc danh gia mirc do su dung tot nhat
phai can ctr vao nhiing dir liéu lién quan dén tai san trén thi
truong.

5.3. Két qua khao sat thyc té.

6. Truong hop ¢ su han ché thdng tin, dir liéu trén thi truong (vi du
tham dinh gia mot sé loai may méc, thiét bi, vat tu chuyén dung nao
do), B6 phan dinh gia phai néu rd thuc trang nay va phai bdo cdo muc
d6 anh huong hay khéng anh huong dén két qua tham dinh gié tri do
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su han ché céc s6 liéu do.

7. Bo phan dinh gié phai than trong trong phan tich va phan anh trang
thai cua thi truong, thong bao ddy du két qua cac cude diéu tra, khao
sat va nhitng phét hién caa minh trong béo céo két qua thim dinh gia
khi gia ca thi truong ting hodc giam bét thuong/dot bién, tao nén rii
ro trong tham dinh gid do danh gia gia trj tai san qua cao hoic qua
thap.

8. BO phan dinh gi& phai néu rd nhiing thong tin, dix liéu (quy dinh tai
diém 07 cta Tiéu chuan nay) da st dung lam can ct dé tim ra gia tri
thi trudng, muc dich cua viéc tham dinh gia, tinh hop ly cia céac théng
sb dé phan tich, 1ap luan va bao vé cho cac y kién, két luan va két qua
tham dinh ma Bo phan dinh gia néu ra trong bao céo két qua khi tham
dinh gia tri thi truong cuaa tai san.

IV- GIA TRI PHI THI TRUONG LAM CO SO THAM DPINH GIA

Viin bin tham chiéu | Quyér dinh s6 77/2005/0D-BTC cia B¢ Tai Chinh ngay 01/11/2005 viv
ban hanh 03 tiéu chudn tham dinh gié Viét Nam (dot 2):

TPGVN 02 - Gia trj phi thi truong lam co sé cho tham dinh gié tai san

Quy dinh chung Hoat dong tham dinh gia phan 16n dya trén co so gid tri thi truong, tuy
nhién co phfrng loai tai san riéng biét, muc dich tham dinh gia riéng biét
doi hoi tham dinh gia phai dya trén gia tri phi thi truong.

Ng¢i dung 1. N@i dung gié tri phi thi treweong caa tai san:

Gia tri phi thi truong cua tai san la mirc gia udce tinh dugc xac dinh
theo nhimg cin ctr khac véi gié tri thi truong hoic ¢ thé dugc mua
ban, trao d6i theo cac muc gia khdng phan anh gia tri thi truong nhu:
gié tri tai san dang trong qua trinh sir dung, gia tri dau tu, gia tri bao
hiém, gia tri dac biét, gi tri thanh ly, gia tri tai san bat budc phai bén,
gia tri doanh nghiép, gia tri tai san chuyén dung, gia tri tai san co thi
truong han ché, gia tri dé tinh thué...

2. Noi dung trén dwoc hiéu nhwr sau:

2.1. Viéc danh gia gia tri tai san dwoc can cur chu yéu vao cong dung
Kinh té, ky thuat hoac cac chire nang cua tai san hon la can cir vao
kha nang dugc mua ban trén thi truong cua tai san do.

2.2. Gi4 tri tai san dang trong qua trinh str dung la gia tri phi thi
truong dugc xem Xeét tir giac d6 mot nguoi s dung riéng biét tai
san vao mot muc dich riéng biét.

2.3. Khi tién hanh tham dinh gié loai tai san nay, Bo phan dinh gié tap
trung chi yéu vao khia canh tham gia, dong gop cua tai san vao
hoat dong cua mot day chuyén san xuit, mot doanh nghiép...
khong xét dén khia canh gia tri s dung tot nhat, téi vu cia tai san
hoic s6 tién c6 thé cd tir viéc ban tai san do trén thi trudng.

Gia tri tai san cd thi truong han ché 1a gia tri cua tai san do tinh
don chiéc, hoiac do nhimg diéu kién cua thi truong, hoic do
nhitng nhan t6 khac tac dong lam cho tai san nay it c6 khach
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

hang tim mua, tai mot thoi diém nao do.

Pic diém quan trong can phan biét cua tai san nay khong phai 1a
khong c6 kha ning ban dugc trén thi truong cong khai ma dé ban
duoc doi hoi mot qua trinh tiép thi 1au dai hon, tén nhiéu chi phi
va thoi gian hon so vai nhitng tai san khac.

Gi4 tri tai san chuyén dung la gia tri tai san do cd tinh chat dic
biét, chi duoc st dung han hep cho mot muc dich hoic mot ddi
tuong st dung nao d6 nén co6 han ché vé thi truong.

Gia tri doanh nghiép la gia tri toan bo tai san cua mot doanh
nghiép. Gia tri cua mdi tai san cdu thanh tong tai san cua doanh
nghiép khong thé tach roi nhau va ciing khong thé tham dinh trén
co sO gid tri thi truong.

Gia tri doanh nghiép phai duoc xem Xét trén tong thé tai san,
khéng phai 1a gia tri cia timg tai san riéng ré, bao gom tai san hitu
hinh va tai san s& hiru tri tué cua doanh nghiép.

Mot tai san néu dé riéng biét co thé khong phat huy duoc gia tri
st dung nhung khi két hop véi mot tai san khac lai c6 thé phét
huy duoc gié tri sir dung cua chinh tai san do. Gia tri cua ting tai
san riéng ré dugc xac dinh dua trén phan déng gop cua tai san do
vao hoat dong cuia toan bo doanh nghiép nén khong lién quan dén
thi truong, khong tinh dén gia tri sir dung téi wu va tot nhat cua tai
san d6 ciing nhu sb tién ma tai san d6 mang lai khi duoc mang ra
béan.

Gia tri tai san dang trong qué trinh stir dung caa doanh nghiép cé
xu hudng cao hon gia tri thi truong caa tai san khi doanh nghiép
dang kinh doanh hiéu qua, thu dugc lgi nhuan cao hon so voi
doanh nghiép cing san xuat san pham twong tu; nguoc lai o xu
hudng thap hon gia tri thi truong khi doanh nghiép 1am an kém
hiéu qua. Gia tri tai san dang trong qua trinh sir dung ciing ¢ xu
hudng cao hon gia tri thi truong khi doanh nghiép c6 bang sang
ché, gidy phép, hop ddng san xuat nhiing san pham dic biét, hoac
doanh nghiép c6 uy tin dac biét, hodc cac dang tai san thudc so
hiru tri tué¢ khac ma cac doanh nghiép cung loai hinh kinh doanh
khac khong cé.

Gia tri thanh ly 1a gi4 tri wdc tinh thu duoc khi hét thoi gian st
dung htu ich cua tai san sau khi trir chi phi thanh 1y uéc tinh.

Gia tri thanh ly phan anh gia tri con lai cia mot tai san (trir dat
dai) khi tai san d6 da hét han sir dung va dugc ban thanh ly. Tai
san van c6 thé duoc stra chita, hodc hoan cai cho muc dich st
dung mai hoic c6 thé cung cap nhitng bo phan linh kién roi cho
nhirng tai san khac con hoat dong.

Gia tri tai san bat buoc phai ban 1a téng s tién thu vé tir béan tai
san trong diéu kién thoi gian giao dich dé ban tai san qua ngan so
Vi thoi gian binh thudng can c6 dé thuc hién giao dich mua ban
theo gia tri thi truong, nguoi ban chua sin sang ban hoic ban
khong tu nguyén, bi cudng ép.

Mot cudc mua béan bat budc lién quan dén mot muc gia dugc hinh

Dietcombank |
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thanh trong mat tinh hudéng ma thoi gian tiép thi khong phu hop
cho viéc mua ban hoic trong didu kién ngudi ban chua sin sang
ban va ngudi mua tai san biét rd viéc chua sin sang ban d6 hoic
nguoi ban phai ban tai san mét cach cudng ép, khong tu nguyén.
Gia ca trong nhirng cuoc mua ban tai san nhu vay goi la gia tri tai
san bt budc phai ban, khdng phan anh gia tri thi truong.

Trong nhiing cudc mua ban nhu vay Bo phan dinh gia phai tim
hiéu va mé ta day du, chi tiét trong bao cao tham dinh hdan canh
phap 1y, x4 hoi, tu nhién dé xac dinh ban chat cua viéc mua ban
va muc gia thé hién.

2.8. Gia tri dac biét la gia tri tai san duoc hinh thanh khi mot tai san

nay c6 thé gan lién vai mot tai san khac vé mat ky thuat hoac kinh
té va vi thé chi thu hat sy quan tam dic biét caa mot sé it khéch
hang hodc ngudi st dung nén ¢ thé 1am ting gia tri tai san 1én
vuot qué gid tri thi truong.
Giéa tri dac biét cua mot tai san dugc hinh thanh do vi tri, tinh chat
dic biét cua tai san, hoac tir mot tinh hudng dac biét trén thi
treong, hoac tir mot sy tra gia vuot qué gid tri thi truong caa mot
khéch hang muén mua tai san do véi bat ctr gia nao dé co duoc
tinh hru dung cua tai san.

2.9. Gia tri dau tu 1a gia tri cia mot tai san ddi véi mot hoac mot
nhém nha dau tu ndo dy theo nhitng muc tiéu dau tu da xac dinh.
Giatri dau tu 1a khai niém c6 tinh chu quan lién quan dén nhiing
tai san cu thé ddi véi mot nha dau tu riéng biét, mot nhom céc
nha dau tu hodc mét té chirc véi nhitng muc tiéu va/hoic tiéu chi
dau tu xac dinh. Gia tri dau tu ctia mot tai san c6 thé cao hon hoic
thip hon gia tri thi trudng cua tai san d6. Tuy nhién gia tri thi
truong o thé phan anh nhiéu danh gia cé biét vé gia tri dau tu cua
mot tai san cu thé.

2.10. Gia tri bao hiém I gié tri cua tai san dugc quy dinh trong hop
d6ng hoac chinh sach bao hiém.

2.11. Gia tri dé tinh thué 1 gia tri dua trén cac quy dinh cua luat phap

lién quan dén viéc danh gia gia tri tai san dé tinh khoan thué phai
nop.
Tuy theo timg muc dich thim dinh gia cu thé, Bo phan dinh gia c6
thé st dung gié tri phi thi truong lam co s& cho viéc tham dinh gia.
Trong qua trinh thim dinh gia, Bo phan dinh gia phai dya trén cac
dit liéu va diéu kién thuc té dé xac dinh gia tri phi thi truong cua tai
san can tham dinh gia.

V- QUY TRINH THAM PINH GIA (tiéu chuan 05)

Vin ban tham chiéu

Quyet dinh sé 77/2005/0D-BTC cua B¢ Tai Chinh ngay 01/11/2005 viv
ban hanh 03 tiéu chudn tham dinh gia Viét Nam (dot 2):

TDGVN 05 - Quy trinh tham dinh gia tai san

Trinh tw

1. Xac dinh tong quat vé tai san can tham dinh gia va xac dinh gia tri thi
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truong hoac phi thi truong lam co s¢ tham dinh gia.
Lap ké hoach tham dinh gia.

Khao sat hién truong, thu thap thong tin.

Phan tich thong tin.

Xéc dinh gia trj tai san can thdm dinh gia.

Lap bao cao va Bién ban két qua thim dinh gia.

= g &~ w N

Xdc dinh téng quét vé tai san can tham dinh gia va logi hinh gia tri
lam co so tham dinh gia.

Noi dung

1.1. Céc dgc diém co ban vé phéap ly, vé kinh té ky thuat cua tai san
can tham dinh gié.
1.2. Muc dich tham dinh gia:
(i) Tham dinh gié tai san bao dam 14 co s& cap tin dung
(ii) Tham dinh gi4 tai san bao dam Ia tai san bao dam bo sung
1.3. Nhiing diéu kién rang budc trong xac dinh d6i twong tham dinh
gia:
B phén dinh gid phai dua ra nhing gia thiét va nhimg dleu kién
bi han ché d6i voi muc dich thim dinh gla nhu:ng yéu t6 rang

budc anh huong dén gia tri tai san; nhirg gidi han vé: tinh phap
ly, cong dung cua tai san, ngudn dir liéu, st dung két qua.

1.4. Viéc dua ra nhimng diéu kién han ché va rang bugc caa Bo phan
dinh gia phai dya trén co so phu hgp vai quy dinh caa luat phap
va cac quy dinh hién hanh cd lién quan.

1.5. Xac dinh thoi diém tham dinh gié.

1.6. Xac dinh ngudn dir liéu can thiét cho tham dinh gia.

1.7. Xac dinh co s¢ gia tri cua tai san.

Trén co so xéac dinh khai quat vé dac diém, loai hinh tai san can

tham dinh gia, Bo phz:m dinh gid can xac dinh rd loai hinh gid tri

lam co s& cho viéc tham dinh gia: gia tri thi truong hay gia tri phi

thi truong.

- Giatr tl}i trufyng: duoc Xég dinh tuan theo nhiing quy dinh tai
tiéu chuan tham dinh gid s6 01 (TPGVN 01).

- Gia tri phi thi truong: dugc xac dinh tuan theo nhimg quy
dinh tai ti€u chuan tham dinh gid s6 02 (TPGVN 02).

2. Ldp ké hoach tham dinh gia.

2.1. Viéc 1ap ké hoach mét cudc thim dinh gid nham xac dinh rd
nhimg budc cdng viéc phai lam va thoi gian thuc hién timg budc
cbng Vviéc ciing nhu toan bo thoi gian cho cudc tham dinh gié.

2.2. Noi dung ké hoach phai thé hién nhitng cong viéc co ban sau:

- Xac dinh cac yéu té cung-cﬁy thich hgp véi chuc nang, cac
dac tinh va cac quyén gan lién voi tai san dugc mua/ban va
dac diém thi truong.
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3.2.

Xéc dinh céc tai liéu can thu thap vé thi trudng, vé tai san, tai
liéu so sanh.

Xéc dinh va phat trién cac ngudn tai liéu, ddm bao ngudn tai
liéu dang tin cay va phai dugc kiém ching.

Xay dung tién do nghién ctu, xac dinh trinh tu thu thap va

phan tich dir liéu, thoi han cho phép cua trinh ty phai thuc
hién.

3. Khao sat hi¢n truong, thu thap théng tin.
3.1. Khao séat hién truong

B phan dinh gia phai truc tiép khao sat hién trudng;

Dbi v6i may moc thiét bi, day chuyén céng nghé: Bo phan

dinh giad phai khao sat va thu thap so liéu vé tinh nang k¥

thuat (cong suat, nang suat, cong dung) vi tri, dac di€m, quy

mo, kich thude, d0 mdi, cli cua tai san can tham dinh gid va

cac tai san so sanh.

Pbi voi bat dong san, BO phan dinh gia phai khao sat va thu

thap so li¢u vé:

o Vi tri thuc té ctia bat dong san so sanh véi vi tri trén ban

do dia chinh, cdc mo ta phép 1y lién quan dén bat dong
san.

o Chi tiét bén ngoai va bén trong bat dong san, bao gom:
dién tich dat va cong trinh kién truc; khung canh xung
quanh, co sé ha tang (cAp va thoat nudc, vién thong, dién,
duong), loai kién triic, muc dich st dung hién tai, tudi
doi, tinh trang duy tu, stra chira. ..

o Ddi véi cong trinh xay dung dé dang, Bo phan dinh gia
phai két hop gilta khao sat thuc dia voi bao cao cua chu
dau tu, nha thau dang x4y dung cong trinh.

Trong qua trinh khao sat, dé c¢6 day du chimg ci cho viéc
tham dinh gia, B phan dinh gid can chup anh tai san theo cac
dang (toan canh, chi tiét), cdc huéng khac nhau.

Thu thap thong tin.

Bén canh thong tin, s6 liéu thu thap tur khdo sat hién truong, Bo
phan dinh gia phai thu thap cac thong tin sau:

Céc thong tin lién quan dén chi phi, gia ban, 13i suat, thu nhap
cua tai san so sanh.

Céc thong tin vé yéu tb cung - cau, luc luong tham gia thi
truong, dong thai ngudi mua - nguoi ban tiém nang.

Céc thong tin vé tinh phap 1y ciia tai san.
Véi bat dong san can thu thap thém cac thong tin:
o Cac s liéu vé kinh t& x4 hoi, moi truong, nhing yéu t6
tac dong dén gia tri, nhirng déc trung cua thi truong tai
san dé nhan biét sy khac nhau giita khu vuc tai san tham
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dinh gia toa lac va khu vyc lan can.

o Cac thong tin vé nhiing yéu t6 tu nhién, kinh té xa hoi
anh hudng dén muc dich sir dung cua tai san (dia cht,
ban dd dia chinh, quy hoach, bién gi¢i hanh chinh, co s&
ha tang...).

- Pé thyc hién tham dinh gia, B phan dinh gia phai dya trén
nhirng théng tin thu thap tir cic ngudn: khao sat thuc dia;
nhitng giao dich mua ban tai san (gia chao, gia tra, gia thuc
mua ban, diéu kién mua ban, khdi luong giao dich...) thong
qua phong van cac cong ty kinh doanh tai san, cong ty xdy
dung, nha thau, ngan hang hodc cac td chire tin dung; thong
tin trén bao chi (bdo viét, noi, hinh) cia dia phwong, trung
wong va cua cac co quan quan 1y nha nuéc vé thi trudng tai
san; thong tin trén cic van ban thé hién tinh phap 1y vé quyén
nang cua chu tai san, vé cac déc tinh kinh té, k¥ thudt cua tai
san, vé ‘quy hoach phat trién kinh té, x4 hoi cua vung c6 lién
quan dén tai san. Bo phan dinh gia phai néu rd nguon thong
tin trong bao cao tham dinh gia va phai duoc kiém ching dé
bdo ddm dg chinh x4c cua thong tin.

3.3. Phan tich thong tin.
La qua trinh danh gia tac dong cta cac yéu td dén murc gia cua tai
san can tham dinh.
3.3.1. Phan tich nhirng thdng tin tir khao sat hién truong tai san.
3.3.2. Phan tich nhiing dic trung cta thj trudng tai san can tham
dinh gia.
a) Ban chat va hanh vi img xr cia nhitng ngudi tham gia
thi truong.

- Ddi véi tai san thuong mai hodc cong nghiép, bao
g@)m: dic diém cua mdi linh vuc (thwong mai hodc
cong nghiép) hinh thanh nén nhitng nhoém cung va
cau vé tai san, hinh thic s hitu cua phap nhan
tham gia thi truong (cong ty tu nhan hay s¢ hiru nha
nudc, lién doanh...); mic d0 mé rong thi trudng tai
san loai nay voi nhitng ngudi mua tiém nang,

- Pbi véi tai san 1a nha cira dan cu, bao gdm: tudi tac,
co cau gia dinh, mirc d6 thu nhap cua nhom cung va
nhém céau, mic do mé rong thi truong tai san loai
nay voi nhimg ngudi mua tiém ning.

b) Xu hudng cung cau trén thi truong tai san.

- Nhitng xu huéng ting giam vé ngudn cung, ting
giam vé nhu cau cua nhiing tai san twong tu hién co
trén thi truong.

- Anh huong cia xu huéng trén dén gia tri tai san
dang tham dinh gia.

3.3.3. Phan tich vé khach hang:

Dietcormb.
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a) Dic diém cua nhitng khach hang tiém nang.

b) S thich cuia khach hang vé vi tri, quy md, chirc ning
va moi truong xung quanh tai san.

¢) Nhu ciu, strc mua vé tai san.
3.3.4. Phan tich vé viéc sir dung tot nhat va tbi wu tai san.

a) BO phan dinh gia cin xem xét kha ning sir dung tot
nhit mot tai san trong bdi canh tu nhién, hoan canh
phép luat va tai chinh cho phép va mang lai gid tri cao
nhét cho tai san.

b) B phan dinh gia cin danh gia cu thé viéc sir dung tai
san trén cac khia canh:

- Su hop ly, tinh kha thi trong sir dung tai san, xem
xét dén mdi twong quan giita viée st dung hién tai
va stir dung trong tuong lai.

- Su thich hop vé mit vat chat, ky thuat ddi véi viec
st dung tai san: xac dinh va mo ta dac diém kinh té
ky thuat, tinh hiru dung cua tai san.

- Su hop phap cua tai san trong viéc st dung, nhiing
han ché riéng theo hgp dong, theo quy dinh cua
phép luat.

- Tinh kha thi vé mit tai chinh: phan tich viéc st
dung tiém ning cla tai san trong viéc tao ra thu
nhdp, xem xét tdi cac yeu t6 gia tri thi truong, muc
dich str dung trong tuong lai, chi phi pha bo va gia
tri con lai cta tai san, 13i suét, rui ro, gia tri von hoa
cua tai san.

- Hiéu qua tdi da trong str dung tai san: xem xét dén
nang sudt tdi da, chi phi bao dudng, cac chi phi phat
sinh cho phép tai san dugc s dung dén murc cao
nhat va tot nhat.

4. Xdc dinh gia trj tai san can tham dinh gia.
B0 phén dinh gia phai néu rd cac phuong phap dugc ap dung dé xac
dinh murc gia tri cta tai san can tham dinh gia.
B phan dinh gia can phan tich 1 muirc ¢ phii hop cta 01 hodc nhiéu

phuong phap trong tham dinh gia dugc sir dung voi diac diém kinh té
k¥ thuat cta tai san va vdi muc dich tham dinh gia.

B phan dinh gia can néu 16 trong bao céo thim dinh phuong phap
tham dinh gia nao duoc sit dung 1am cin ct chu yéu, phuong phéap
tham dinh gia nao duoc sir dung dé kiém tra chéo, tir d6 di dén két
luan cudi cung vé gid tri tham dinh.

5. Ldp bdo cdo dinh gia trinh cdp tham quyén phé duyét va dy thdo bién
ban thue tham dinh gia tai san ky véi bén bao dam.
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